
  
  

 BIMمدلسازي اطلاعات ساختمان 
 ایمان الیاسیان، دانشجوي دکتراي عمران سازه 

ها برداري و حتی مرحله تخریب ساختماناي از طراحی و ساخت تا بهرهکاربرد گسترده سازي اطلاعات ساختمدلوزه پر
 گیریتصمیماست. این فناوري با نمایش دیجیتال خصوصیات ساختمان مدیرپروژه و ذینفعان را در هرمرحله براي پیدا کرده

هاي مدیریت ساخت، بر اساس اسناد قرارداد، به دو مقوله سازي اطلاعات ساختمان کلیه فعالیتکند. مدلدرست یاري می
یفیت آن ها کمیت کار و براساس مشخصات فنی، کها و مشخصات وابسته هستند، به این صورت که به کمک نقشهنقشه

 گردد تعریف می

 
 اسناد قرارداد ساختمانی -1شکل 

دانیم که در روش مرسوم گردند. ما از قبل میدر واقع معیارهاي ارزیابی عملکرد پیمانکاران بر اساس این دو مقوله، تعیین می
هاي هاي اجرایی گروهنقشهگردند و از سوي دیگر ها و مشخصات به صورت جداگانه ارائه میمدیریت ساخت، از یک سو نقشه

شوند. مشکلات این روش بر همگان آشکار بوده و شاید مختلف طراحی، به صورت جداگانه ولی هماهنگ با یکدیگر تهیه می
ها باشد که نهایتاً علاوه بر بالا بردن هزینه ساخت، منجر به ها، اشتباهات و دوباره کاريها عدم هماهنگیبرخی از بدترین آن

هاي اخیر در زمینه مدیریت ساخت، معرفی تکنولوژي گردد. یکی از هیجان انگیزترین پیشرفتمدن کیفیت کار میپایین آ
را  BIM باشد. این مقاله بدون اینکه قصد وارد شدن به مسائل فنیمی BIM یا به اختصار» سازي اطلاعات ساختمانمدل«

  .مندان ارائه دهدوژي براي علاقهکند تا یک نماي کلی از این تکنولداشته باشد، سعی می

  
نماید. آن سازي سه بعدي، با ویژگی خاص، اضافه میهاي دو بعدي و مشخصات مربوطه، اجزاء مدلبه نقشه BIMطور کلی،به

اي از علاوه بر دارا بودن ماهیت فیزیکی سه بعدي آن، آرایه BIM ویژگی این است که هر عضو طراحی نشان داده شده در
ها و وظایف مختلف مدیریت ساخت را به همراه خود دارد. این اطلاعات، مربوط به کل چرخه حیات ت مربوط به فعالیتاطلاعا

اندازي، دوره پروژه، از مرحله مطالعات توجیهی تا طراحی مفهومی، مطالعات مرحله اول و دوم، تدارکات، ساخت و نصب، راه
را در یک جمله کوتاه خلاصه کنیم، عبارت خواهد بود از  BIM این اگر بخواهیمباشد؛ بنابربرداري و حتی پایان آن میبهره



، نمایش سه بعدي BIM ر طی چرخه حیات آن. به بیان دیگر، یک مدلساختمان د مدیریت اطلاعاتفرایند تولید و 
  .باشدهاي فیزیکی و عملکردي یک ساختمان میدیجیتال از ویژگی
، ذخیره اطلاعات مهم کل فرایند ساخت با تمام اجزاء آن CAD با یک مدل سه بعدي متعارف BIM تفاوت عمده مدل

، (…ل مشخصات مصالح (وزن، رنگ، اندازه، میزان مقاومت در برابر حریق وباشد. این اطلاعات شامل مواردي از قبیمی
 .بود خواهد …راهنماي نصب و مونتاژ، خدمات گارانتی محصولات، الزامات نگهداري و تعمیرات، اطلاعات قیمت اجزاء و

BIM به عبارت فنی یک مدل CAD است که به یک پایگاه داده(Data Base) که هر گونه  باشد، به نحويمتصل می
به عنوان یک منبع مشترك اطلاعات، بین کل تیم  BIM توان در آن ذخیره کرد؛ بنابرایناطلاعات مربوط به پروژه را می

ات، افزایش هماهنگی، کاهش خطاها و ضایعات و سازي اطلاعکند. نتیجه این یکپارچهطراحی و اجراي ساختمان، عمل می
   باشدنهایتاً افزایش کیفیت کار می

 
 BIM طراحی در

ها بسیار مشکل شدند. اصلاح اشتباهات نقشههاي ساختمانی با مداد، جوهر و کاغذ ترسیم میمیلادي نقشه 1970قبل از دهه 
هاي گذاشت، نتیجه کار وحشتناك بود. در دهه فوق، روشهاي وابسته دیگري اثر میبوده و مخصوصاً اگر اشتباهات، روي نقشه

به  1980هاي گرافیکی کامپیوترهاي مرکزي قابل اجرا بودند. از دهه ابداع شدند که تنها روي پایانه CAD ترسیم کامپیوتري
در دفاتر مهندسی رواج بیشتري یافت. با این ابزار الکترونیک،  CAD هايبعد با ابداع کامپیوترهاي خانگی، استفاده از برنامه

، سرعت کار بالا رفته و ترسیم اشکال پیچیده و سه بعدي وارد مرحله جدیدي ها بسیار راحت شدترسیم، اصلاح و انتقال نقشه
را BIM هايهاي دستی عالی بود، ولی با وجود توانایی سه بعدي سازي، هنوز قابلیتنسبت به روش CADشد. توانایی هاي

یست. براي مثال، مدل هوشمند ن BIM هاي دو بعدي بوده و برخلافصرفاً یک نمایش سه بعدي از طراحی CAD !نداشت
تواند اشتباهات وابسته به وضعیت موجود را قادر به شناسایی اشتباهات موجود در آن نبوده و مخصوصاً نمی CAD سه بعدي

 مفهوم). …هاي پلان، نما، برش ودر جاهاي دیگر به صورت خودکار اصلاح کند. (عدم قابلیت تشخیص ارتباط بین نقشه
BIM وراي CAD  در .باشدمی پایگاه دادهسازي بر مبناي واقع یک سیستم مدلبوده و در BIM  فرایند طراحی با ساخت

 …کشی و، سیمتھویھ مطبوعسقف، تیرها، پلکان، سیستم یک مدل، متشکل از اجزاء هوشمند که معرف در و پنجره، 
کسب اطلاعات در  براي بنابراین شناسند؛می را اجزاء بقیه با شان ارتباط هم و خودشان هم اجزاء این. شودمی شروع باشند،می

 نما برش، پلان، نقشه چندین نیست لازم …مورد یک جزء مشخص مثل پنجره از قبیل اندازه، جنس شیشه، چهارچوب و
 در را هایشویژگی به مربوط اطلاعات تمام جزء این. کرد مراجعه جزء خود به مستقیماً است کافی. کنیم رو و زیر را …و

  .دهدغییري در خواص آن، خودش را با طرح جدید تطابق میت هر اعمال با و کرده ذخیره خودش
BIM  علاوه بر ایجاد ارتباط هوشمند بین اجزاء مختلف طراحی، امکان بررسی سناریوهاي مختلف طراحی را براي تمام

ش مدل ساختمان و بررسی تغییرات میزان تواند چرخبه عنوان مثال یکی از سناریوها، می .دهدها، به صورت مجازي میگروه
هاي دیگر طراحی مشتمل بر سازه و تأسیسات طور گروهمصرف انرژي آن، بر حسب زوایاي مختلف تابش خورشید باشد. همین

در حین  نیز قادرند با اعمال تغییراتی در مدلشان، اثرات این سناریوها را بر معماري پروژه ببینند؛ و بالاخره، پیمانکاران قادرند



 BIM .طراحی و توسعه مدل ساختمان، مواردي از قبیل توالی اجرا، کارایی، ساخت و نصب را به صورت مجازي تجربه کنند
تواند در بخش آموزش به خصوص در جهت ایجاد درك بهتر دانشجویان معماري از به عنوان یک مدل واقعی از ساختمان می

   ها را به صورت مؤثري افزایش دهدکرده و آشنایی آناي مانند یک مدل ماکت کمک مفاهیم سازه

 
  براي مدیریت ساخت BIM بکارگیري

سازي نیز، شوند، باید اذعان داشت صنعت ساختمانشناخته می BIM اگرچه معماران و مهندسین طراح، بهره برندگان اصلی
دهد تا قبل ازشروع به شکافتن زمین عاده میالبه پیمانکاران یک فرصت خارق BIM .باشدنفع میدر این زمینه بسیار ذي

ریزي کنند. کل تیم اجرایی شامل پیمانکار اصلی، پیمانکاران جزء و هاي اجرا و وسایل موردنیاز خود را برنامهپروژه، روش
هاي تعیین محلسازي مجازي فرایند ساخت، به تمرین توالی اجرا، توانند در کنار هم با استفاده از امکانات شبیهسازندگان می

  .کنند ارزیابی اجرا شروع از قبل را خود تصمیمات اثرات و بپردازند …ها، بالابرها و مدیریت سایت پروژه وداربست
هاي سه بعدي، ، مدل ساخته شده، قابل توسعه در وراي ویژگیBIM در Information علاوه بر آن به سبب وجود مفهوم

به عبارتی ما  .کنند، خواهد بودابزاري جهت تبادل تصمیمات طراحی خود به دیگران استفاده میها به عنوان که معماران از آن
به ما اجازه اضافه کردن دو بعد دیگر، علاوه بر سه  Informationتوانیم کل پروژه را در این مدل مشاهده کنیم. مفهوم می

باشد. مفهوم موضوع اخیر، این است که مدیر ساخت نه میدهد. بعد چهارم زمان و بعد پنجم هزیبعد مسافت، را به مدل می
مرتبط کند. در نتیجه، ارائه برنامه  BIM و اطلاعات تخمین هزینه پروژه را با مدل CPM بنديتواند برنامه زمانمی

  پذیر خواهد بودبندي و تخمین هزینه، در حین توسعه طراحی و در هر لحظه زمانی مورد نظر، امکانزمان

  
هاي کاري پروژه را بهتر هماهنگ کند، که نتیجه آن یک محیط کاري ایمن، با یک پیمانکار قادر است فعالیت BIM کمکبه 

براي  BIMکمترین اشتباه، دوباره کاري و ضایعات و کسب بیشترین سود و کمترین هزینه خواهد بود. مزایاي استفاده از 
 هاي دو بعدياضر خواهند بود، حتی در صورت استفاده طراحان از نقشهها حپیمانکاران آنقدر زیاد است که خیلی از آن

CADها را با هزینه خودشان به، آن BIM افزار و اپراتور آموزش دیده، بین تبدیل کنند. هزینه این کار با فرض مهیا بودن نرم
0࿿1  0تا࿿5 درصد قیمت پروژه خواهد بود. حتی اگر طراح، در ابتداي پروژه یک مدل BIM  به پیمانکار تحویل دهد، باز هم

توجیه خواهد داشت که پیمانکار یک نسخه مجزا از مدل، براي خود درست کند. علت، این است که مدل تهیه شده توسط 
  .باشدطراح، بیشتر روي فرایند طراحی تکیه دارد، در صورتی که پیمانکار، نیازمند مدل اجرایی با تأکید بر فرایند ساخت می

  :هاي زیر خواهد بوددر مدیریت ساخت در بخش BIM س مطالب ذکر شده اخیر، کاربردهايبر اسا
 تجسم طرح  -



 تجزیه و تحلیل ساختمان  -
 مرور مراحل ساخت وکمک به طراحی  -
 ریزي تجهیز کارگاه برنامه -
 بندي و توالی عملیات ساخت برنامه زمان -
 تخمین هزینه ساخت  -
 ات پیمانکاران جزء و تأمین کنندگان مصالح سازي اطلاعیکپارچه -
 ها هماهنگی بین سیستم -
 سازي طرح و عملیات کارگاهی پیاده -
 پیش ساختگی  -
 برداري و نگهداري بهره -

   .پردازیمهاي بعدي، به این موضوعات میدر بخش

 
 تجسم طرح
پیمانکاران، تبادل تصمیمات طراحی با اعضاي تیم کاري و ، هم براي طراحان و هم براي BIM ترین کاربردهايیکی از بدیهی

هاي دوبعدي و مشخصات ارائه شده مشکل است؛ باشد. براي بسیاري از افراد، تجسم حالت نهایی پروژه از روي نقشهکارفرما می
اي از تبادل آرایه دهد، قابلیتعلاوه بر اینکه پروژه کامل شده را به صورت مجازي نشان می BIM بنابراین مدل سه بعدي

امکان اجراي  BIMها، مصالح و محصولات بکار رفته در ساخت آن را نیز دارد. از سوي دیگر، اطلاعات در مورد سیستم
دهد. نهایتاً به هاي مختلف را به تیم کاري پروژه میسازي سناریوهاي مختلف طراحی یا ساخت و به تبع آن تحلیل گزینهشبیه

هاي سینماي سه بعدي) تجسم تکنولوژي عینک) Stereoscopic Projection هايبا قابلیت BIM سبب امکان ارتباط
توان با حرکت مجازي در داخل فضاي ساختمان درك واقعی تري از آن یابد و به عنوان مثال میگیري میطرح، بهبود چشم

  .بدست آورد

 مرور مراحل ساخت و کمک به طراحی
است که به پیمانکار و تیم آن، اجازه تحلیل و آزمایش چندین روش اجرا و وسایل مورد نیاز آن،  این BIM یکی از مزایاي مهم

دهد. این قابلیت باعث آشکار شدن به موقع مشکلات ریز و درشت احتمالی خواهد شد که در قبل از شروع عملیات را می
از کشف اشکالات اجرایی، پیمانکار موضوع را با  شد. پسها فرایند اجرا با چالش جدي روبرو میصورت کشف دیرهنگام آن

تواند منجر به تأیید طراح در میان خواهد گذاشت تا نسبت به اصلاح طرح اقدام گردد. این مرورکاري از سوي دیگر می
  .استانداردهاي کیفیت و ارزیابی وضعیت ایمنی ساخت گردد



 تجزیه و تحلیل ساختمان
اند به عنوان ابزاري براي تحلیلگر مصرف انرژي عمل کند که توانایی بررسی یک ساختمان توسازي اطلاعات ساختمان میمدل
هایی با مصرف انرژي توان ساختمانطور مجزا در طول دوره سرمایش و گرمایش در اوج مصرف را دارد. با تحلیل انرژي میرا به

  .کمتر در طول چرخه عمر ساختمان ساخت

 ریزي تجهیز کارگاهبرنامه
باشد که تأثیر چشمگیري روي ریزي تجهیز کارگاه یکی از موضوعات خطیر در رابطه با مدیریت سایت اجراي پروژه میرنامهب

توانند در مورد بررسی وسایل کمکی موجود و ، مدیر پروژه و پیمانکار میBIM موفقیت کلی پروژه خواهد داشت. به کمک
ریزي گود برداري و شمع بندي، ارگاه در مواقع خطر و مسائل ایمنی، برنامههاي تخلیه کپیشنهادي، مسیرهاي دسترسی، روش

 براي. کنند گیريتصمیم …آوري آب سطحی وهاي دپوي مصالح، نحوه جمعتعیین موقعیت جرثقیل و بالابرها، تعیین محل
 کاران اندر دست اطلاع به را کار نتیجه پیمانکار آنها، از یکی تأیید صورت در و شده گرفته نظر در سناریو تعدادي کار، این

  .رساند خواهد پروژه هايهمسایه لزوم، صورت در و پروژه

 بندي و توالی عملیات ساختبرنامه زمان
ها در حین باشد. این تلاشترین موضوعات فرایند مدیریت ساخت میبندي عملیات ساختمانی یکی از مهمریزي و زمانبرنامه

هاي گیرد تا پروژه از مسیر صحیح خارج نشود. با اضافه کردن دادهطور مداوم تحت نظر قرار مییابد و بهمیفرایند ساخت ادامه 
گردد. بعد چهارم مدل، باشد، به آن اضافه میبندي به مدل اطلاعات ساختمانی سه بعدي، بعد چهارم که زمان میبرنامه زمان

بندي شوند و عملاً متوجه گردند توالی صحیح عملیات ه تجسم برنامه زمانکند تا قادر ببه دست اندرکاران پروژه کمک می
بندي چهار بعدي یک ابزار توانمند براي مرحله بندي، هماهنگی باشد. برنامه زمانساخت، تا چه حد در موفقیت پروژه مؤثر می

باشد. تعیین برنامه ت اندرکاران پروژه میریزي شده با پیمانکاران جزء، طراحان، کارفرما و سایر دسو تبادل عملیات برنامه
  .گرددباعث بهینه شدن توالی عملیات ساخت و مدیریت تدارکات پروژه می BIM بندي بازمان

 تخمین هزینه ساخت
این است که هر جزء تعریف شده در آن، داراي اطلاعات مربوط به طول و عرض و ارتفاع و هر آنچه  BIM هايیکی از ویژگی

باشد؛ بنابراین با بیرون کشیدن مصالح و اجزاء مدل و مرتبط کردن اطلاعات براي تخمین کمی پروژه لازم است، میدیگر که 
توان برآورد دقیقی از قیمت پروژه داشت. طرح و تخمین کمی آن به نحوي به هم هاي تخمین مالی، میها با برنامهکمی آن

در طراحی، اثرات کمی و مالی آن به راحتی براي تمام دست اندرکاران پروژه  باشند که با اعمال کوچکترین تغییريوابسته می
احتمال جلو افتادن طرح از هزینه پروژه و نهایتاً ورشکستگی پروژه  BIM در همان لحظه قابل رویت است. بنابر این، به کمک

ت اس مشخص …و افت فشارکانال و  مربوط به کانال کشی که در ان سرعت عبور هوا ابعاد M.T.O. در زیر یک .بعید است
  :نمایش داده شده

 سازي اطلاعات پیمانکاران جزء و تأمین کنندگانیکپارچه
ها مخصوص به خود را ایجاد نمایند. این مدل BIM مصالح، مدلبسیار متعارف است که پیمانکار جزء و تأمین کنندگان 

نسبت به مدل ایجاد شده توسط پیمانکار اصلی، از جزئیات بیشتري برخوردارند و مشتمل بر اطلاعاتی هستند که در اختیار 
نهایتاً این مدل،  باشند.هاي نصب میپیمانکار اصلی نیست. اطلاعات مزبور، شامل مشخصات محصولات، جزئیات ساخت و روش

ار اصلی را دارد. صرفه با جزئیات کامل، قابلیت یکپارچه شدن با مدل پیمانک ھاتحلیل سیستمها و جهت مرورکامل هماهنگی
  .سازي زود هنگام، بسیار زیاد استاي این یکپارچهجویی زمانی و هزینه

 هاهماهنگی بین سیستم
توانایی تشخیص تصادم یا تداخل اجزاي ساختمانی است. این ویژگی، مشابه عملکرد غلط  BIM هايترین ویژگییکی از مهم

باشد. ویژگی تشخیص تصادم، شناسایی، مشاهده و گزارش دهی تداخل بین اجزاء و می ویراستار متنافزارهاي یابی نرم
اي از کانال و ثال در این مورد، گزارش عبور یک تیر سازهسازد. یک مپذیر میهاي مختلف را در مدل سه بعدي امکانسیستم

اي با یکدیگر یا با بخش است. با این قابلیت، هر گونه تداخل بین اجزاي تأسیساتی و سازه BIM هاي تأسیساتی، توسطلوله



ها شناسایی این تداخل شوند. گزارشات بسیاري از پیمانکاران در رابطه باشناسایی می BIM معماري قبل از کارگاه و در مدل
است. بدیهی است شناسایی تداخل اجزاء قبل از شروع عملیات ساخت، منجر به صرفه جویی زمانی و قبل از اجرا ثبت شده

بین پیمانکار و  نامھ نگاریتقاضاي اطلاعات و ) RFI اي بسیاري خواهد شد. یکی از نتایج ملموس آن، کاهش شدیدهزینه
  .باشدمی ٪80ها در حین اجرا) تا حدود طراح، به دلیل اشکالات نقشه

 سازي طرح و عملیات کارگاهیپیاده
ها در کارگاه، قابل قرارگیري مصالح و سیستم جهت تعیین محل BIM هاي کامل طرح، اطلاعات موجود درپس از هماهنگی

  .باشندبرداري می، مستقیماً قابل انتقال به تجهیزات نقشهBIM کاربرد است. اطلاعات مربوط از مدل

 پیش ساختگی
هاي بسیاري جهت بهبود مدیریت عملیات ساخت ایجاد کند، پتانسیل بالاي آن که ممکن است فرصت BIM یکی از مزایاي

سازي هر بخشی از ، جداسازي، تحلیل و بهینهBIM هاي پیش ساختگی است. با داشتن یک مدل هماهنگعمال روشبراي ا
هاي مختلف کار، مخصوصاً جهت تواند جهت تحویل بخشپروژه قابل انجام است. مفهوم این موضوع آن است که پیمانکار می

د. بدیهی است پیش ساختگی، متناظر با کیفیت بالاتر و هزینه هاي پیش ساختگی استفاده نمایهاي تکراري، از تکنیکقسمت
  .کمتر خواهد بود

 برداري و نگهداريبهره
است که شامل عملیات » از مرحله گهواره تا گور«، مفهوم قابلیت پاسخگویی آن به پروژه BIM هاي استفاده ازیکی ازجذابیت

گردد، طور مداوم به روز میدر حین ساخت، به BIM از آنجایی که مدلباشد. برداري و نگهداري، پس از پایان پروژه میبهره
نهایی  As Built هايبرداري و نگهداري تجهیزات، همان نقشهبنابراین مدل تحویل داده شده به مهندس مسئول بهره

طور مستقیم به ، بههاي نصب شده در پروژهخواهند بود. علاوه بر آن، تمام اطلاعات مربوط به محصولات، مصالح و سیستم
سازي اطلاعات گردد. این جذابیت مدلگیرد، مرتبط میدفترچه راهنماي استفاده از آنها، که مورد استفاده مسئول آن قرار می

هاي موجود که فاقد مدل هستند با ساختمان باعث شده که استفاده از آن در تعمیر ونگهداري ساختمان حتی در ساختمان
است که ازجمله این موارد هاي تاریخی مورد توجه قرارگرفتهاز ساختمان به خصوص در مورد ساختمانانجام اسکن لیزري 

   .توان به استفاده از آن در تالار بریسبان استرالیااشاره نمودمی

 
 در مدیریت ساخت BIM هدف از بکارگیري

ریت ساخت پروژها در بر گیرنده اقدامات اساسی ها است. مدیهدف مدیریت ساخت، کنترل زمان، هزینه و کیفیت انجام پروژه
  :زیر است



هاي عملکردي مورد نیاز و انتخاب بندي، مشخصهها شامل تعریف دامنه، بودجه، زمانمشخص کردن اهداف پروژه و برنامه -1
 عوامل و دست اندرکاران پروژه؛ 

 ارتقا کارآمدي و بازدهی پروژه از طریق مدیریت کارآمد تأمین و تدارکات نیروي انسانی، مصالح و تجهیزات؛  -2
ریزي، طراحی، برآورد هزینه، برگزاري مناقصه و تعیین پیمانکاران، و ساخت و تحویل مدیریت کامل فرآیندهاي برنامه -3

 پروژه؛ 
 اطات مؤثر براي حل مناقشات؛ ایجاد سازوکارهاي مناسب و برقراري ارتب -4

در ایجاد  (BIM) این فناوري که از فناوري بیم .استها را تسهیل کرده، مدیریت ساخت پروژهVDC خوشبختانه، فناوري
امکانات بالقوه و بالفعل مختلفی را براي مدیریت فرایندهاي طراحی و ساخت در اختیار مدیران  .گیردمدل مجازي بهره می

گیري از آن فرایندهاي مختلف پروژه را قبل از توانند با بهرهها میدهد و مدیران طرح و ساخت پروژها قرار میهساخت پروژه
بندي و ها، برنامه زمانسازي کنند. به کمک این فناوري ارزیابی اقتصادي بودن پروژهشروع عملیات ساخت واقعی شبیه

شود. همچنین این فناوري نقش مؤثري در مدیریت تدارکات، جام میفرایندهاي طراحی قبل از شروع عملیات اجرایی ان
مدیریت ساخت و نصب، مدیریت کیفیت، مدیریت زمان، مدیریت هزینه، مدیریت ایمنی، مدیریت امور قراردادي و مدیریت 

   ها داردتحویل پروژه

 
 BIM بکارگیري

  :دو روش اصلی وجود دارد BIM جهت بکارگیري
   (Central Repository Approach) روش مخزن مرکزي -
   (Distributed Repository Approach) روش مخزن گسترده -

  



  

 
ذخیره  (Data Base) در روش مخزن مرکزي فرض بر این است که تمام اطلاعات پروژه در یک فایل واحد پایگاه داده

این  .ه به اطلاعات مدل سه بعدي آن اضافه خواهد شدبندي و تخمین مالی پروژشوند. به عنوان مثال، تمام اطلاعات زمانمی
باشد. زیرا جنس اطلاعات مورد نیاز طراح با پیمانکار متفاوت است. در حالیکه، طراح درگیر روش خیلی معقول و کاربردي نمی

مند به تعیین ر علاقهباشد، پیمانکاها و طراحی فضاها مینامهمسائلی از قبیل بررسی مصرف انرژي ساختمان و بکار بستن آیین
باشد؛ بنابراین براي اینکه کار تخمین شروع شود، باید کار طراح تمام شده باشد. ها میبندي کار و تخمین هزینهبرنامه زمان

  .این امر حداقل در مراحل ابتدایی کار عملی نیست
اي به دسته BIM ند. در این روش، مدلکنروش مخزن گسترده روشی است که اکثر طراحان و پیمانکاران از آن استفاده می

اند، دسترسی دارد. به عنوان مثال، تمام اطلاعات مورد نیاز هاي مستقلی ایجاد شدههاي جداگانه، که توسط برنامهاز پایگاه داده
اط دو طرفه با جهت تخمین مالی پروژه در برنامه مستقل مربوطه قرار دارد. این برنامه جهت انجام کار خود احتیاج به یک ارتب

باشد؛ پذیر میدارد تا به مبادله اطلاعات لازم بپردازد. این کار در همان مراحل اولیه طراحی امکان BIM مدل سه بعدي
هاي مختلف تمام اطلاعات گروه Interoperability بنابراین با وجود استفاده از منابع مستقل داده به دلیل خاصیتی به نام

هاي گردند. به این ترتیب گروهاي طراحی شامل معماري، سازه، تأسیسات برقی و مکانیکی مدلچه میدرگیر در پروژه یکپار
 افزارهایی مانندتهیه نموده و در نهایت به کمک نرم Autodesk revit افزارهایی از قبیلخود را به صورت جداگانه در نرم
Autodesk NavisWorks گذاري شده تا مدل یکپارچه روي همBIM بدست آید   



 
 BIM آینده

هاي ساختمانی باشد، با این وجود بسیاري از شرکتهنوز به پایان نرسیده و در حال گسترش و تکامل می BIM اگرچه انقلاب
اند و برخی دیگر نیز هنوز به فکر این کار گذاري کردههایی از آن سرمایهبر روي بکارگیري این تکنولوژي، حداقل در بخش

صرفاً  BIM تکامل این تکنولوژي و هم افزایش کاربران آن احتیاج به گذشت زمان دارد، اما توجه داشته باشید کهنیستند. هم 
است تا کل یک صنعت براي رفتن نیامده است، آمده BIMیک مد جدید یا هوس زودگذر نیست و بالاخره به خاطر بسپارید، 

  !خواهد کرد که اینترنت با ارتباطات انجام دادبا صنعت ساختمان همان کاري را  BIMرا دگرگون کند، 
هاي خود را از سطح المللی چند سالی است که سطح طراحیهاي معتببر بیندر سطح طراحی مشاور تأسیسات جهانی شرکت

با  AUTODESK هاياند پیشگامان این صنعت شرکتتغیییر داده BIM دو بعدي و سه بعدي به چهار و پنج بعدي
مطرح  ArchiCAD هایی مثلبا محصول GRAPHISOFT و شرکت NAVISWORKS و REVIT چونمحصولاتی 

 توان این طوربیان کرد که سسیتمرسد اما میافزار مینرم 40به بیش از  BIM افزارهاي بر پایههستند. هرچند تعداد نرم
BIM افزار خاصی نیستسسیتم مدیریتی یکپارچه است که نیازمند و متکی به نرم!  

نگھداری استوار است و از روز ابتداي ساخت پروژه تا  کنترل پروژهمدیریتی بر پایه  BIM توان این چنین بررسی کرد کهمی
   .با پروژه همکاري دارد و تعمیرات

 
  :توان به موارد زیر اشاره کردزنده بودن پروژه قبل از اجراست. از دیگر مزایا می BIM هايیکی از مزایاي پروژه



  ھای نوانرژیبررسی امکان استفاده از محاسبات انرژي پروژه و راهکارهاي افزایش راندمان و 
  هاي انلاین اب و هواییکمک استگاه هوا با جابھ جاییو  ھوای تازهگرمایشی و نیاز محاسبات بارهاي سرمایشی 
 محاسبات بار ترافیکی منطقه 
  سیستم کانال کشی و پایپینگ پروژهسایزینگ اتوماتیک 
 رفع برخوردها ي احتمالی سیستم تأسیساتی معماري و سازه 
 ها به متره دقیق تمام تأسیسات وساختمان حتی تا تعداد تک تک اجرهاي بکار رفته در پروژه وزن بنا یا متراژ لوله

 تفکیک سایز
 معرفی پروژه و با  جهت ھای ھوشمندگوشیرویی کلیه افزار بر ساخت ویدیو هوشمند از پروژه و با قابلیت نصب نرم

 گزاري در زمان اجرا ونگهداريقابلیت تگ
 ساخت و محاسبه دقیق خسارات احتمالی ناشی از درست کار نکردن یک بخش و تاخیرر ان بر روي بندي دقیق زمان

 بندي اجراي پروژهکل زمان
  هاي مختلف (مثلاً کر شی از دو باره کاري در اثر دیده نشدن کار بخشنا هايو هزینه ساخت و سازکاهش زمان

 هاي عبورتأسیساتها و غلافزنی

  

  



  

 ریزی اولیھ پروژهدر برنامھ 

 ھای معمارانھطراحی حجمی و کانسپت 

 تھیھ جزئیات اجرایی 

 آنالیز و محاسبات سازه، انرژی و تأسیسات 

 یکپارچھصورت مستندسازی استاد و مدارک بھ 

 ی تأمین مصالح و تجھیزات پروژهتدارکات شامل ارائھ دقیق مقادیر، زنجیره 

  سازی مدل زمان، ھزینھ ساختمدیریت ساخت و شبیھ 

 تجھیز کارگاه 

 ھا و تغییر کاربری برداری و نگھداری ساختمان، بازسازیمدیریت بھره 

  کاربرد در تخریب پروژه 

  سایر موارد 

  BIMمزایای 

  سھ بعدی دقیق ھمراه بانک اطلاعاتی کاملیک مدل 

 فرآیندھای موثر و سریع تر و اشتراک بیشتر و سریع تر و ارتقای اطلاعات 

 کیفیت بھتر ساخت و ساز 

 خدمات بھتر بھ کارفرمایان 

 طراحی پایدار و سبز و تجزیھ و تحلیل دقیق پروژه 

 کنترل استانداردھای مصرف انرژی بھ صورت کاملا دقیق 

  فنی ملک و مستندسازی کلیھ مراحل ساختشناسنامھ 

 وجود بانک اطلاعاتی مدل جھت شناخت دقیق پروژه در فرآیند بھسازی لرزه ای 

 :برای کارفرمایان BIM فواید



 تخمین دقیق ھزینھ ھا و پیش بینی مالی پروژه 

 افزایش سرعت در اجرای پروژه 

 مدیریت فروش,برندینگ و.... 

  افزایش کیفیتافزایش کارایی ساختمان و 

 کاھش ادعا در مراحل اجرای پروژه 

 :برای مشاوران, طراحان و مھندسان BIM فواید

 سرعت و کیفیت بالا در طراحی, محاسبھ و تھیھ نقشھ ھا 

 محاسبات سازه، انرژی، نور و مسائل زیست محیطی 

 متره مصالح و برآورد ھزینھ پروژه 

 امکان بروزرسانی و اعمال تغییرات در ھر زمان 

 لوگیری از بروز تداخلات و تناقضات در روند طراحیج 

 ھای مختلف کارھمکاری تنگاتنگ و آنلاین بین گروه 

  

  



  
  

  

  



  

  



  

  



  

  

  



  

  

  
  

  



  

  

  
  

  

 



  

  

  

  



  

  

  

  

  



  

  

  محاسبات متره و برآورد پروژه - برنامه ریزي زمان - هاي سه بعدي پروژهمدل
  ایمنی – حلیل انرژيت - برداري پروژهبهره

 هاي اولیه پروژهریزيایجاد بستري براي برنامه .1
 هاي شماتیکطراحی .2
 آوري جزئیاتی که در اجراي پروژه دخیل هستندجمع .3
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 :از است عبارت ایرانیان سترگ سازه شرکتBIM  خدمات شرح  از اي خلاصه

  ارائه نقشه هاي سه بعدي هوشمند جهت تصویرسازي مناسب پیش از اجراي پروژه براي ذي نفعان همراه با
 اطلاعات لازم جهت تهیه مستندات

 سازي نقشه هاي پروژه جهت بررسی برخورد سنجی میان اجزاي مختلف پروژهیکپارچه 
  بررسی و تشخیص برخورد المان هاي مختلف در طراحی موجود (تأسیسات، معماري و سازه) ارائه پیشنهاد براي

 رفع آنها در پروژه به کارفرما
 ارائه مدل بهینه شده براي سفارش مواد و مصالح در راستاي کاهش دورریز 
  شبیه سازي پروژه منطبق بر تاریخ هجري مدل سازي زمان و هزینه ي پروژه با بهره گیري از المان هاي تصویري و

 شمسی
 تهیه متره و برآورد آنی با دقت بسیار بالا 
 تهیه انیمیشن و رندرهاي پرکیفیت تصویري و واقعیت مجازي جهت بازاریابی بهتر پروژه 
 راه اندازي سیستم هاي مبتنی بر فضاي ابري اینترنتی براي هماهنگی اعضا پروژه 
 ی مقاطع کار، به صورت روزانه، هفتگی یا ماهانه براي تیم تدارکاتارایه لیست خرید در تمام 



  تهیه فایل واحد شامل مستندات تاسیسات و تجهیزات نصب شده در پروژه از جمله ( کاتالوگ، گارانتی، مدل ، ابعاد
 و سایت و مشخصات تأمین کننده)

  اي و تهیه مستندات لازم به صورت خودکاربرنامه ریزي و اطلاع رسانی در زمان بازرسی هاي پیشگیرانه و دوره 
  (دیتیل واقعی) 2تهیه نقشه هاي کارگاهی و فاز 
 طراحی معماري، سازه، تأسیسات 
 انجام فعالیت هاي مدیریت پروژه اعم از تخصیص منابع، زمان ، بودجه و تهیه چک لیست ها 
 نظارت مدلسازي اطلاعات ساختمان جهت اطمینان از اجرائی شدن آنها 
 ه سازي مدلسازي اطلاعات ساختمان در سازمان هاپیاد 
 آموزش پرسنل جهت بهره از مدلسازي اطلاعات ساختمان 

 شرح خدمات بیم
 هاي اجرایی به یک مدل در یک فایلتبدیل هزاران شیت نقشه

 بعدي 3بصري سازي پروژه بصورت 
 استفاده در فروش) قبل از ساختتهیه فیلم و عکس با کیفیت از مدل (از مراحل ساخت و همچنین براي 

 بعدي پروژه) 5متره و بر آورد دقیق پروژه (مدل 
 یکپارچه نمودن داده هاي کلیه نرم افزارها

 تهیه نقشه هاي شاپ پروژه
 رفع تداخلات احتمالی مابین دیسیپلین هاي مختلف سازه، مکانیک، برق، معماري

 دي پروژه)بع 4کنترل پیشرفت فیزیکی پروژه و زمان بندي (مدل 
 برداريدسترسی سریع به اطلاعات مورد نیاز ساختمان در زمان بهره

 کاهش محسوس هزینه تهیه نقشه هاي ازبیلت
 کاهش ریسک هاي ساخت و بهره برداري

 شبیه سازي و تحلیل انرژي ساختمان
 کاهش محسوس تاثیرات تغییرات در پروژه

  حذف ادعا و کلیم پیمانکاران



  

  



  

  

BIM  
به تاریخچه طراحی و ترسیم ساختمان ها  BIM را برایتان توضیح دهم, بهتر است براي درك BIM بگذارید ابتدا خود

بپردازیم , همان طور که میدانید ترسیم فنی و نقشه کشی ساختمان ها ابتدا به صورت دستی با قلم و جوهر بر روي کاغذ 
بودیم  CAD لوژي کامپیوتر شاهد ارائه نرم افزار هاي نقشه کشی بر پایهانجام می شد که رفته رفته با ورود و پیشرفت تکنو

 CAD که مشهورترین آنها اتوکد نام دارد. اما با توجه به پیشرفت تکنولوژي ساختمان ها سیستم طراحی و ترسیمی برپایه
و سیستم طراحی  پایه گذاري شد BIM دیگر جوابگوي نیازهاي عرصه ساخت و ساز نبود به همین دیل عصر فناوري

چیست؟  BIM رقم خورد. اما به راستی 2000تغییر پیدا کرد که این تغییر تقریبا از سال  BIM به CAD ساختمان ها از
 یک نرم افزار است؟ BIM در چیست؟ آیا CAD با BIM تقاوت سیستم طراحی

BIM مخفف Building information modeling تمان که آن را بیم میخوانیم است به معناي مدلسازي اطلاعاتی ساخ
هرچند که بی اي ام هم تلفظ می شود اما تلفظ صحیح آن بیم است. همان طور که از اسم بیم پیداست ما مدلسازي یک 



با یک  CAD ساختمان را بر اساس اطلاعات موجود ساختمان انجام میدهیم , پس همینجا یکی از تفاوت هاي یک مدل
ه مدل کد اطلاعات ساخت نمیپذیرد اما یک مدل بیم اطلاعات ساخت میپذیرد. به عنوان شفاف سازي می شود ک BIM مدل

ترسیم کنید یا مدل کنید مثل نرم افزار هاي اتوکد , تریدي  CAD مثال اگر شما یک دیوار را در یکی از نرم افزار هاي برپایه
نه یک دیوار و مدل شما در نرم افزار یک دیوار  اید کرده مدل را شده اکسترود حجم یک شما واقع در …مکس , اسکچاپ و 

مثل رویت , ارشیکد , آلپلن  BIM شناخته نمی شود و خصوصیات یک دیوار واقعی را ندارد. اما اگر در نرم افزار هاي بر پایه
ه مدل خود یک دیوار مدل کنید , در محیط نرم افزار یک دیوار با خصوصیات یک دیوار واقعی مدل کرده اید. می توانید ب

ویژگی هاي یک دیوار از جمله لایه بندي اجرایی دیوار نسبت دهید, می توانید لایه هاي دیوار را متره و برآورد مصالح بگیرید , 
می توانید دیوار را مورد آنالیز انرژي قرار دهید اصلا براي دیوار می توانید میلگرد تعریف کرده و آن را یک دیوار باربر سازه اي 

اطلاعات و داده هاي ساخت به خود میگیرد , این اطلاعات را پردازش میکند و  BIM کنید. پس میبینیم که یک مدلتعریف 
 .خروجی میدهد. در تصویر زیر می توانید درك بهتري از مثال یک دیوار را در نرم افزار هاي برپایه کد و بیم مشاهده کنید

 
ت یک ماکت دیجیتالی هوشمند از ساختمان که شامل مجموعه اي کامل از را اینطور تعریف کنیم , ساخ BIM پس بگذارید

ابتدا ساخت این ماکت یا مدل دیجیتالی هوشمند است  BIM اطلاعات ساختمان می شود. پس لازمه ي کار کردن بر طبق
ه مشهورترین آن ها نرم برنامه ریزي شده باشد. ک BIM که تنها در نرم افزار هاي امکان پذیر است که آن نرم افزار بر پایه

 ته نرم افزارالب که باشد می …و Revit , ArchiCAD , TeklaStructure , Allplan , Vectorvorks افزار هاي
Revit  در حال حاضر محبوب ترین نرم افزار بیم در کشورهاي جهان شناخته می شود. پس بیم شما را اجبار می کند که تنها

پیش بروید دیگر مجاز نخواهید بود از نرم افزار  bim ده کنید و به نوعی اگر بخواهید بر اساساز نرم افزار هاي خودش استفا
 .کنید استفاده …مثل اتوکد , تریدي مکس , اسکچاپ و  CAD هاي برپایه

انجام دهید  Revit اما بگذارید یک نکته اي را یادآور شوم , اگر ما ماکت یا مدل دیجیتالی خود از ساختمان را مثلا نرم افزار
نیست. بلکه بیم یک  BIM هم Revit یک نرم افزار نیست , و حتی Bim کارکرده ایم؟ برخلاف تفکر خیلی افراد Bim آیا

 bim فرآیند طراحی و ساخت است که ابتداي کار آن باید ماکت دیجیتالی ساختمان در مجموعه اي از نرم افزار هاي برپایه
 یک تدوین با سپس و شود مدلسازي …ان , یعنی مهندس معماري ,سازه , تاسیسات و توسط مهندسین مختلف ساختم

زي می شود اجرایی شود. پس بیم را می توانیم یک فرآیند طراحی و ساخت بدانیم ری برنامه بیم مدیر توسط که اجرایی برنامه
 بهتر مجموعه فعالیت هاي تیم هايکه توسط تیمی از مهندسین ساختمان و یک تیم اجرایی صورت می گیرد. براي درك 

 bimبه تصاویر زیر دقت کنید. 
 



 
 را مشاهده کنید bim در تصویر زیر نیز میتوانید مجموعه فعالیت و چرخه ي کار براي ساخت ماکت دیجیتالی

 
  )dimensions bim(بیم هاي بعد و ها سطح

یا بهتر است بگوییم یک پروژه بیم داراي بُعد هاي مختلف است. این طبقه بندي می تواند در نوع قرار داد ما یک مدل بیم 
نسبت به پروژه اي که کار می کنیم تاثیر گذار باشد. به عنوان مثال در پروژه اي که داریم آیا بعد زمان بندي نیاز است! آیا بعد 

خت را براي پروژه ي خود نیاز داریم یا خیر؟ پس در ادامه بعد هاي مختلف یک مدل برآورد هزینه و یا روش هاي نگهداري سا
 .می نامیم bim dimensions بیم را براي شما تعریف میکنیم که آن را

 
2:BIM D 2به مستندات دوبعدي که از یک مدل سه بعدي گرفته میشه میگیم D BIM اما یادتان باشد که این مستندات

متفاوت است. زیرا دوبعدي کد صرفا نقشه هاي دوبعدي است اما دوبعدي بیم از یک مدل سه بعدي  2D CADدوبعدي با 
 .خروجی گرفته شده و ویژگیهاي بیم را نیز دارد

3:BIM D تاسیسات و سازه معماري بخش شامل  همان مدل سه بعدي بیم ما یا ماکت دیجتالی هوشمند ما را تعریف میکند 
 به راجع قبلا که باشد بیم ها ویژگی داراي باید بیم مدل یک. شود می انجام بیم مدلسازي ارهايافز نرم در که است

 کردیم صحبت باهم آن خصوصیات



4:BIM D پس از ساخت مدل سه بعدي بیم اگر بخواهیم وارد بعد زمان یا مدیریت زمان یا زمان بندي پروژه را انجام دهیم
 , Primavera ایم که توسط نرم افزارهاي مدیریتی صورت میگیرد مثل نرم افزاردر واقع وارد بعد چهارم بیم شده 

Navisworks , Synchro 4D 
5:BIM D پس از زمان بندي فایل سه بعدي بیم یا بهتره بگیم اگر به مدل چهاربعدي بیم , اطلاعات هزینه ساخت یا هزینه

یم شده ایم که مدیریت مالی دقیقی از نسبت به بودجه پروژه و تخریب یا هزینه نگهداري نسبت بدیم , ما وارد بعد پنجم ب
 مدل بیم خواهیم داشت که در تصمیم گیري هاي مدیران بیم و یا کارفرمایان نقش اساسی داره

6:BIM D ِتجزیه و تحلیل تاثیرات زیست محیطی و راه حل هاي براي کاراییی بیشتر انرژي است. درواقع مباحث انرژ
 .مباحث انرژي پایدار در این دسته قرار میگیردمعماري , یا 

7:BIM D بعد ششم وارد مدیریت امکانات و بهره برداري , و نگهداري ساختمان است به خصوص تاسیسات بی تاثیر در
 .عوامل محیطی ساختمان نیست

8:BIM Dراري , مسائل امنیتی , و کتابچه راهنماي پروژه است که اطلاعات سایت پروژه را شامل میشه مثل برنامه هاي اضط
 …غیره

  BIM:در LOD مفهوم
سطح نمایش کیفیت عناصر در مدل هاي  BIM می باشد که در ساختار Level of Development مخفف LOD کلمه

بیم را مشخص می کند.مدیران بیم باتوجه به خواسته هاي کارفرما و تیپ و نوع حساسیت پروژه تعیین میکنند که یک مدل 
مستندات کاملی  LOD ه سطح جزئیاتی باید مدلسازي شده و به جزئیات مدل و عناصر پرداخته شود. سطح نمایشبیم تا چ

در مراحل مختلف  bimفراهم می کند تا با وضوح بالاتري از مدل هاي اطلاعات ساختمان AEC را براي متخصصان صنعت
در نظر  LOD امریکا پنج سطح مختلف را براي AIA طراحی و ساخت اطمینان حاصل کنند. بر همین اساس استاندارد

 .گرفته است که در ادامه به آن می پردازیم
 – LOD100:در این سطح نمایش عناصر صرفا ماهیت نمایشی و گرافیکی دارند که پایین ترین سطح نمایش LOD  در این

دارد. از نظر بصري عنصر ستون به  دسته قرار می دهیم. فرض کنید که در پلان ساختمان یک ستون در فضاي نشیمن قرار
معناي وجود آن در پلان است اما هیچ ساختار و جزئیات دیگري یعنی اندازه ساختار , مکان و موقعیت مشخصی نمی تواند 

 LOD – 100 داشته باشد. پس صرفا وجود عناصر با کمترین سطح جزئیات بدون هیچ مرز و حدي را می توان بر اساس
 .تنظیم کنیم

 – LOD200 : , اگر عناصر و مدل به صورت حدودي و تقریبی تعریف شود یعنی در مثال قبلی حدود و موقعیت و مکان
تعریف می شود. اما یادتان باشد مدل هنوز در فاز نمایش  LOD – 200 شکل و ابعاد ستون مشخص شود, مدل در دسته

 .گرافیکی قرار دارد
 – LOD300 :ود و دیگر حدودي نباشد , در مثال قبل یعنی ستون تعریف شده باشد اگر مشخصات عنصر و مدل تعریف ش

 .می نمامیم LOD – 300 که بتنی است یا فولادي و موقعیت و ابعاد دقیق آن مشخصص گردد , این سطح نمایش را
 – LOD350 :د و در این سطح نمایش , جزئیات ساختاري مدل اضافه و نمایش داده می شود. در مثال قبل یعنی تعدا

 .چیدمان میلگرد هاي ستون یا حجم بتن و اتصالات اصلی نیز براي ساخت و تکمیل مدارك نمایش داده می شود
 – LOD400 : این سطح نمایش جزئیات در بالاترین حد خود نمایش داده می شود. یعنی در مثال قبل علاوه بر میلگرد هاي

 LOD جزئیات نمایش سطح. شود می اضافه مدارك به نیز…ه و ستون و اتصالات تمامی اتصالات جزئی مثل جوش پیچ مهر
تشکیل شده از مدارك دوبعدي و سه بعدي با جزئیات دقیق می باشد که گاها می توانند به صورت یک مدل هوشمند  400

خروجی  bim کارگاهی در این سطح نمایش نسبت به یک مدل Shop Drawing عمل کنند. می توان گفت نقشه هاي
 .می شودگرفته 

 – LOD500 :400 سطح نمایش جزئیات یک مدل نمی تواند ازLOD   بیشتر باشد اما می توان تطبیق , آنالیز و مدیریت
بنامیم. به  LOD – 500 با واقعیت اجرایی در محل کارگاهی و محل ساخت پروژه را LOD 400 یک مدل با سطح نمایش

ري را به مدل نسبت دهیم که نمایش آن ممکن نخواهد بودبه همین عبارتی دیگر ممکن است اطلاعاتی غیر هندسی و نظ



به مدل نسبت داده می شود همانند شرایط نگهداري و تعمیرات. پس کلیه مدارك  LOD – 500 دلیل این اطلاعات در دسته
 .بدانیم LOD – 500 ساختمان را می توان به عبارتی همان (As Built) و نقشه هاي ازبیلت

 
 .کلیک کنید اینجا BIM در LOD خواندن مقاله کامل تر مفهومبراي 

 را برایتان معرفی میکنیم bim حال مشاغل و عناوین یک شرکت bim باتوجه به درك مفهومی
:Modeller BIM 

یک مدلساز بیم را تعریف کنم بگذارید اول به معرفی یک مدل بیم بپردازیم. باتوجه به تعریف بیم , یک  قبل از اینکه بخواهم
مدل بیم باید در اولویت در یکی از نرم افزار هاي مدلسازي تحت بیم ساخته شود زیرا مدل بیم باید داراي ویژگی هاي 

ازش کند و داده خروجی دهد. مدل بیم باید داراي پارامتر و ساختاري باشد, مدل بیم باید داده و اطلاعات بپذیرد , پرد
ویرایشات هوشمند باشد. مدل بیم باید قابلیت ارتباط با سایر نرم افزارهاي بیم را داشته باشد. پس باتوجه به شناخت و درك 

تحصیلی با موضوعات  یک مدل بیم حال به معرفی مدلسازي بیم یا بیم مدلر می پردازیم. مدلساز بیم , شخص داراي مدرك
 ي وظیفه که…مختلف مهندسی ساختمانه. مثل معماري , سازه , تاسیسات مکانیک برق لوله کشی , طراحی داخلی , نما و

 اطلاعات این کنند می اضافه مدل عناصر به را نیاز مورد اطلاعات و دارند عهده به را خودشون حرفه به مربوط بخش مدلسازي
گرفته شود. بیم مدلرها عموما مهندسین مجاز ساختمان نیستند اما از دانش کافی براي ساخت و  CAD تواند از نقشه هايمی

توسعه مدل برخوردارند به طور مثال شما زمانی می توانید یک مدلر بیم شوید که درك درستی از موضوع مدلسازي عنصر 
انش عمیقی نسبت به سایر موضوعات ساختمانی ندارند زیرا ساختمانی داشته باشید و لازم است بدانید که عموما بیم مدلر ها د

تنها نسبت به تخصص خود مهارت دارند به همین دلیل بیم مدلرها به صورت جداگانه فعالیت دارند و به صورت تخصصی 
 همکاري می BIM Engineer موضوعات مختلف ساختمان را مدلسازي می کنند. بیم مدلرها معمولاً با مهندسین بیم یا

کنند و به نوعی اغلب تحت نظارت کار می کنند چون همیشه در حال ویرایش مدلهاي سه بعدي هستنند. که جلوتر به معرفی 
 .وظایف مهندسین بیم هم خواهیم پرداخت

 
:Technician BIM 

تعریف می شوند, عنوان و وظایف بیم تکنسین با بیم مدلر عموما در شرکت هاي ساختمانی یکسان هستنند و به جاي یکدیگر 
اما در شرکت هاي بزرگ میتوانیم براي هر عنوان یک وظایف مستقل تعریف کنیم به نوعی بیم تکنسین می تواند یک قدم 
پایین تر از بیم مدلر در شرکت فعالیت کند. به عنوان مثال وظایف مدلسازي پوسته اصلی ساختمان همانند دیوارها , کف , 

ر مدل بیم عهده به ها خانواده هم هماهنند بیم پیچیده هاي مدل وظایف و باشد تکنسین بیم عهده به تواند می…سقف و
مشغول باشد و بیم مدلر به مدلسازي جزئیات با  LOD 200 سطح با جزئیات مدلسازي به  باشد, یا اینکه تکنسین بیم



تکنسین وظیفه مستند سازي و حاشیه یا اینکه بیم مدلر وظیفه ساخت مدل را برعهده داشته باشد و بیم  ,LOD 400  سطح
 .نویسی که هر دو میتوانند در نظارت مهندس بیم در شرکت فعالیت داشته باشند

:Engineer BIM 
قبل از اینکه مهندس بیم باشد او در اول همان مهندس مجاز ساختمان است و دانش فنی و BIM Engineer  باید بدانید

مان دارد و این دانش را در مدل نسبت می دهد. مهندس بیم در همکاري با تحصیلی را راجع به طراحی و ساخت ساخت
مدلسازي بیم کار می کند و به نوعی به روند کار مدلساز بیم نظارت دارد. او کسی است که مسئول تحقیق و بررسی است و 

سیر می کند. اگر مدل پس از را براي خلق مدل به درستی براي مدلساز بیم تشریح و تف CAD داده هاي ساختمان و اطلاعات
 .ساخت , بعد از مدتی نیاز به توسعه و ویرایشات داشته باشد این ویرایشات را مهندس بیم به مدلساز انتقال می دهد

 
:coordinator BIM 

coordinator به معناي هماهنگ کننده است هماهنگ کننده BIM کسی است که کاربران را در یک تیم BIM  هدایت و
اغلب بیم  .می کند پس به نوعی هماهنگ کننده بیم یک نقش مدیریتی دارد اما نه به معناي یک مدیر استخدامی مدیریت

کاردیناتورها قبلا بیم مدلر بوده اند و برچند نرم افزار مهارت دارند و نحوه ي ارتباط این نرم افزارها را می دانند. او مسئول 
بیم  وظایف هر شخص را با توجه به مهارت هاي او در شرکت تعیین می کندبرنامه ریزي استراتژي پروژه بیم است و 

کاردیناتور مسئول هماهنگی و رابط بین مدیران پروژه و مدلسازان پروژه است در اصل او مدل نهایی پروژه را طبق برنامه 
او  پروژه پیشنهاد می دهد تحویل می دهد و فن آوري هاي جدید را براي کنترل بهتر BIM زمانی و کیفیت لازم به مدیر

مسئول اداره تیم بیم مدلرها یا مدلسازان بیم است و هماهنگی و پیوند بین رشته هاي معماري , سازه , برق , مکانیک , لوله 
 و پروژه هاي دیسیپلین تداخلات یا کلش جمله از میکند تحلیل و بررسی را مستندات خروجی و دارد برعهده را…کشی و

 پروژه بهتر پیشرفت جهت اطلاعات کسب و تحلیل و ریزي برنامه حال در همیشه شخص این. کوشد می حل راه بهترین براي
اگر  بهینه تر یک پروژه بیم است چه در فاز طراحی چه در فاز اجرا و تر سریع,  بهتر هاي حل راه کاشف واقع در,  است

ها و انتظارات کارفرما از پروژه برنامه ریزي کنیم , این برنامه  بخواهیم برنامه و نقشه پیشنهادي شرکت را باتوجه به خواسته
صورت میگیرد پس میتوان گفت طرح هاي ارائه شده در مناقصه ها توسط بیم کاردیناتور انجام  BIM coordinator توسط

 .می شود

 



:manager BIM 
 که در پروژه هاي کوچک بیم , نقش وظایف وظایف رهبر بیم و هماهنگ کنندگان بیم شباهت زیادي به هم دارند به طوري

BIM manager و BIM coordinator  میتواند یکسان شود و یا یکی از این دو مسئولیت در یک پروژه حذف گردد و
 .تعریف می شود BIM manager یکی شود. ام در پروژه هاي بزرگ , اجراي بیم نیاز به یک رهبر با دانش مدیریتی که

BIM manager بر پروژه , با هماهنگ کنندگان بیمیا ره (BIM coordinator)  در نقطه تماس هستند اما تصمیم گیري
هاي نهایی پروژه توسط رهبر پروژه انجام می شود. رهبر پروژه برنامه مدیریتی و تحلیلی بیم کاردیناتور را مورد بررسی قرار 

نهایی پروژه توسط رهبر پروژه انجام می شود به طور کلی داده و آن را عملی و اجرایی می کند. پس تصمیم گیري هاي 
تا  8را به یک فرآیند موفق تبدیل کند. مدیر مسئول کل مدل پروژه است و حداقل  BIM مسئولیت پذیر خواهد بود تا اجراي

 .سال تجربه دارد 10
 شخصی چه مسئولیتی داده شود برعهده را فراهم میکند اما اینکه در هر پروژه اي به چه BIM رهبر پروژه , تیم مورد نیاز

BIM coordinator از جمله وظایف مدیر بیم اجرایی کردن اسناد استراتژي .است BIM است که ما بهش میگیم BEP  یا
قبل از عقد قرار داد که می تونه به  BEP این برنامه عموما در دو مرحله صورت میگیرد. برنامه ,  Bim برنامه ي اجرایی

بعد از عقد قرارداد که برنامه ي اصلی اجرایی پروژه بیم را توصیف  BEP ه بیم براي کارفرما منجر بشه و یک برنامهتوجیه پروژ
 کاردیناتور بیم همکاري با  یا توسط مدیر بیم انجام میشه یا BEP برنامه   میکنه.

 
:Drafter Revit / Modeler Revit 

است با عناوین رویت مدلر و رویت درفتر نیز روبرو شوید , رویت درفتر یا رویت اگر عناوین استخدام ها را بررسی کنید ممکن 
مدلر در اصل همان بیم مدلر محسوب می شود با این توصیف که تخصص آن تنها به نرم افزار رویت حتی در یک شاخه رویت 

مدلر توصیف میکنند اما این بدان معنا محدود می شود.اما لازم است اگر شما به چند نرم افزار بیم مسلط باشید شما را بیم 
بلد باشید شما دیگر بیم مدلر نیستید! به همین منظور در آگهی هاي  Revit نیست که اگر تنها یک نرم افزار بیم مثلا

باشد عنوان هاي رویت مدلر یا  Revit استخدام براي اینکه بیم مدلري استخدام کننند که تخصص آن مثلا تنها نرم افزار
درفتر را مطرح می کنند. براي تبدیل شدن به یک رویت درفتر یا رویت مدلر هیچ الزام گواهینامه آموزشی وجود ندارد رویت 

البته گواهینامه ها و مدارك میتوانند به عنوان یک امتیاز استخدام مطرح شوند اما چیزي که براي کارفرمایان مهم است تجربه 
است. البته لازم به ذکر است که اگر میخواهید یک بیم مدلر رویت کار  Revit م افزارو مهارت لازم شما براي استفاده از نر

شوید حتما باید مدرك تحصیلی و دانش فنی شما نسبت به شاخه اي از نرم افزار رویت که می خواهید فعالیت کنید باید 
 .مرتبط باشد اما نیازي نیست شما مهندس مجاز ساختمان باشید

 :شامل موارد زیر است BIM ي نرم افزارسازمزایاي پیاده
به جاي اینکه چندین طرح و پلان دوبعدي نهایتا به یک سازه طراحی شده،   :جویی در هزینه ها و کیفیتسرعت، صرفه

بهبود همکاري و  .توانند با استفاده از مدل هاي سه بعدي، به طور مؤثرتري با یکدیگر همکاري کنندها میتبدیل شوند، تیم
شود. شناسایی و ها از طریق تسهیل تست و آنالیز در طول فاز طراحی میبیم باعث تغییر نحوه همکاري تیم : ریزيامهبرن

 .تر استتصحیح خطاهاي سازه در طول فاز طراحی، قبل از آن که زمان، تلاش و هزینه زیادي از دست برود بسیار آسان



جا شوند، تیم ها می توانند اطلاعات را در هر تیمی به تیم دیگر صرفاً جابهها از به جاي آنکه اطلاعات و مدل : کاهش ریسک
 بهبود نگهداري سازه .ها پشت سر هم توسعه بیابندحللحظه، هم زمان با کار روي مسائل و مشکلات به اشتراك بگذارند تا راه

مدیریت براي نگهداري صحیح در طول عمر  توانند بههاي سازه هاي واقعی در یک بستر مجازي قرار گرفته اند و میمدل :
 .سازه کمک کنند

  

  
 ساز و ساخت هاي پروژه مدیریت در ایران BIM کاربرد

 3، مجید سبزه پرور2،روحاله طاهر خانی1فرزاد فانی
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 .ایران
 چکیده

رویکردي جدید و امیدوارکننده در صنعت معماري،مهندسی و ساخت است که به تدریج  (BIM)مدلسازي اطلاعات ساختمان
در حال کسب محبوبیت بین مالکان، معماران، مهندسان و پیمانکاران، به عنوان فرآیندي خلاقانه براي تولید، تجزیه و تحلیل و 

 .چرخه حیات ان می باشد مدیریت داده هاي اطلاعاتی ساختمان در طول
  BIMنمایش دیجیتالی خصوصیات فیزیکی و کاربردي یک ساختمان و منبع دانش مشترکی براي اطلاعات ساختمان  ایران

دف از این پژوهش شناسایی است که مبنایی قابل اعتماد براي تصمیم گیري در طول چرخه عمر پروژه، تشکیل می دهد. ه
براي مدیران ساخت و بررسی برنامه ریزي بر مبناي آن، براي مراحل  ( BIM) کاربردها و فواید مدل سازي اطلاعات ساختمان

قبل از ساخت،حین ساخت و پس از ساخت می باشد. سپس از طریق مرور ادبیات و مصاحبه با متخصصین و مدیران پروژه 
ایران در فازهاي مختلف چرخه ي عمر پروژه پرداخته می شود که  BIM ی و طبقه بندي کاربردهايهاي ساختمانی به بررس

 .مدیران ساخت و ساز می توانند با پتانسیل هاي آن به عنوان ابزار مدیریت یکپارچه پروژه آشنا گردند
 .یستم تحویل یکپارچه پروژه، مدیریت پروژه هاي ساخت و ساز، س ایران: BIM کلمات کلیدي

 مقدمه .1
ساخت و ساز در حال پیمودن سیر تکاملی و پیشرفتی بزرگ است. مدلسازي اطلاعات ساختمان براي افزایش بهره وري، 

ر پروژه تقسیم تغییري در فرآیند هاي کنونی ساخت و ساز ایجاد می کند که سود حاصل از آن میان همه ي اعضاي درگیر د
هندسه، ارتباطات فضایی، تحلیل نور، اطلاعات جغرافیایی، مقادیر  ”BIM”می شود. مدلسازي اطلاعات ساختمان یا به اختصار



در سطح بین المللی استفاده می شود، و  BIM و مشخصات مصالح یک ساختمان را پوشش می دهد. چندین سال است که
 %67در سراسر آمریکاي شمالی نشان داد که  BIM بررسی در مورد میزان به کارگیرياستفاده از آن در حال رشد است. یک 

ایران نشان داد  BIM استفاده می کنند. در بریتانیا، گزارش ملی BIM از پیمانکاران، از %74از معماران و  %70از مهندسان،
ند و نیز از آن استفاده می کردند. تنها اطلاع داشت BIM از 2012از پاسخ دهندگان به نظر سنجی در سال  %39که تنها 

 2013در سال  %57به  2012در سال  %34از  BIM در نیوزلند، به تازگی نشان داد که نسبت کاربرانBIM نظرسنجی ملی
 2012در سال  %88در صنعت ساخت و ساز، از  BIM افزایش داشته است و با افزایش سال به سال، آگاهی عمومی درباره ي

ایران ،می تواند براي نشان دادن مرحله به مرحله ي چرخه ي عمر پروژه  BIM رسیده است.داده هاي 2013ال در  %98به 
استفاده شود. مقادیر و مشخصات مصالح می تواند به سادگی استخراج شود و محدوده ي کارها تعریف شود. علاوه برآن، 

نسبت به یکدیگرو همچنین نسبت به کل پروژه نشان داده  سیستم ها، چگونگی نصب و توالی فعالیت ها با مقیاسی متناسب
نیازمند تغییراتی در تعریف فازهاي سنتی معماري است و هدف آن به اشتراك گذاري زیادتر داده ها میان   BIM .شود

ساخت  معماران و مهندسان می باشد. رسیدن به این پیشرفت ها با مدسازي و نمایش بخش ها و قسمت هایی که رپدر فرآیند
 .سنتی را به وجود می آورد CAD و ساز استفاده می شوند، شدنی است. این روش تغییري اساسی در

قابلیت همکاري یکپارچه ي مدل نیازمند این است که نقشه ها، مشخصات مدل اصلی ساختمان، استانداردها، آئین نامه ها، 
محیطی و همه ي فرآیندهاي پیشنهاد شده با یکدیگر کار مشخصات سازنده محصول، جزئیات هزینه و تدارکات، شرایط زیست 

کنند. تمام فرآیند درباره منابع اطلاعاتی مختلفی می باشد که مستندسازي را تغذیه می کند، که پس از آن بخش مهمی از 
د سبب به درستی مدیریت شود، می توان BIM مدل می شوند. طرفداران و موافقان این روش پیش بینی کرده اند که اگر

کاهش از دست دادن اطلاعاتی شود که از گروه طراحی به گروه ساخت و پس از آن به مالک امتقال داده می شود. این نتیجه 
در صورتی حاصل می شود که به هر یک از گروه ها اجازه داده شود تمام اطلاعاتی که در طول دوره ي فعالیتشان تهیه می 

 .کنند کنند در مدل اطلاعاتی ساختمان وارد
 تحقیق انجام ضرورت .2

در شکل زیر مقایسه اي بین شاخص بهره وري نیروي کار در صنعت ساختمان و دیگر صنایع به جز بخش هاي کشاورزي 
ایالات متحده آمریکا می باشد که توسط اداره ي آمار کار این کشور منتشر شده است. بهره وري نیروي کار، خروجی مفید در 

اقتصاد یک کشور در طول یک دوره ي زمانی مشخص را اندازه گیري می کند. بهره وري نیروي کار در هر ساعت کاري براي 
 .واقع میزان کل درآمد بخش بر کل ساعات کاري مفید می باشد

 
دیده می شود صنعت ساختمان در بهره وري نیروي کار نسبت به دیگر صنایع مثل صنایع تولیدي  1همان طور که در شکل 

اشته است و با کاهش بهره وري مواجه بوده است. طبق تعریف بهره وري نیروي کار، این کاهش بهره وري در صنعت رشدي ند
ساختمان به معنی افزایش ساعات کاري به ازاء هر واحد پولی ثابت می باشد که نشان می دهد صنعت ساختمان فاقد ایده 

 .وده استهاي صرفه جویی اقتصادي موثر در فرآیندهاي کاري خود ب



 علل اصلی عدم وجود بهره وري مناسب در صنعت ساختمان، طبیعت پراکنده سیستم تحویل پروژه سنتی، استفاده از فناوري
CAD 2  بعدي سنتی و کوچک بودن اندازه ي اغلی شرکت هاي ساختمانی می باشند. سیستم تحویل پروژه سنتی سه

و ساخت را جدا از هم قرار می دهد و به عبارت دیگر مانع همکاري ، نقش شرکت کنندگان در مراحل طراحی (DBB) عاملی
 CAD 2 پیمانکار یا مدیر ساخت در مرحله طراحی می شود. از سوي دیگر، استفاده از روش معمول و سنتی نقشه کشی

نند و طرح هاي مربوط به خود را تهیه می ک CAD بعدي، رویکرد همکارانه اي را ایجاد نمی کند. معماران و مهندسان نقشه
خود را به مالکین و پیمانکاران ارائه می کنند. این نقشه ها با یکدیگر یکپارچه نمی شوند و معمولا در بخش هایی از آن، 

اطلاعات نقشه ها در تعارض با یکدیگر قرار دارند که باعث عدم بهره وري مناسب می گردد. با این رویکرد گروهی که عمل 
بعدي انجام دهند. همچنین، این  CAD 2 م می دهند باید برآورد مقادیر خود را بر اساس نقشه هايمتره و برآورد را انجا

رویکرد عمل یکپارچه سازي نقشه ها با برنامه زمان بندي و بودجه پروژه را انجام نمی دهد. به دلیل بازار پر نوسان ساختمان و 
اي ساختمانی کوچک هستند و در ناحیه اي محدود فعالیت می ملزومات منحصر به فردکارگاه هاي ساختمانی اغلب شرکت ه

کنند. علاوه بر آن، کارگران ساختمانی در مقایسه با دیگر صنایع تولیدي دستمزد کمتري دریافت می کنند. بنابراین شرکت ها 
ندارند و هنگامی که به دلیل ریسک و هزینه ي بالا، منابع و مشوق زیادي براي سرمایه گذاري در تحقیق و توسعه فناوري 

روش ها و فناوري هایی نو ظهور می کنند، در زمان کوتاهی در صنعت ساختمان پیاده سازي نمی شوند و ابتدا در بخش هاي 
 .مختلف پروژه به صورت آزمایشی به کار گرفته می شوند پس از مشخص شدن نقاط قوت و ضعف به کندي فراگیر می شود

رویکردي جدید و امیدوار کننده در صنعت معماري، مهندسی و ساخت است که به  (BIM) مدلسازي اطلاعات ساختمان
تدریج در حال کسب محبوبیت بین مالکان، معماران، مهندسان و پیمانکاران، به عنوان فرآیندي خلاقانه براي تولید، تجزیه و 

نعت ساخت و ساز پایه و اساس تحلیل و مدیریت داده هاي اطلاعاتی ساختمان در طول چرخه حیات آن می باشد. ص
تاسیس کرد. در ابتدا، بخش هاي خاص بازار مانند سازه هاي فولادي،  1990مدلسازي محصول شی گرا ساختمان را در سال 

در سراسر صنعت ساخت و ساز به راحتی در  BIM بعدي پارامتریک را استفاده نمودند.به تازگی، ابزارهاي مختلف 3مدلسازي 
نعت ساخت و ساز به نقطه اي رسیده است که فواید واقعی پیشرفت فناوري را تحقق بخشد. شکاف بهره دسترس هستند. ص

 وري نیروي کار می تواند از طریق مفهوم مدل سازي اطلاعات ساختمان بسته شود. بنابراین، هدف از این پژوهش مطالعه
BIM  پروژه می باشدو کاربردهاي آن براي مدیران ساخت در فازهاي مختلف چرخه عمر. 

  
  

 موضوع تشریح
دیده می شود با گذشت زمان هرچه از مراحل اولیه ي چرخه ي عمر پروژه دورتر می شویم، میزان  2همانطور که در شکل 

تاثیر اصلاحات بر روند اجراي پروژه کمتر، هزینه ي انجاماصلاحات طراحی در پروژه بیشتر می شود. بنابراین براي صرفه جویی 
بعدي، ابتدا طراحی اولیه و  2اقتصادي، اصلاحات طراحی ها باید در فازهاي ابتدایی پروژه انجام گیرد. در فرآیند سنتی طراحی 

پس از آن طراحی جزئیات انجام می شود و سپس به نقشه هاي ساخت تبدیل می گردند. در این فرآیند قبل از اینکه هر 
م رسیده است و همکاري میان گروه ها بسیار اندك است. این فرآیند در شرایط عادي مرحله آغاز گردد مرحله ي قبلی به اتما

به خوبی کار می کند، اما هنگامی که نیاز به اصلاحات پیش بینی نشده در طراحی ها بوجود آید، آنگاه اصلاحات دستی بسیار 
 .اي مشکلاتی کاربردي می باشدزمانبر خواهند بود و مستعد خطا می باشند. بنابراین، این فرآیند ذاتا دار



 
بعدي، در مرحله ي تهیه ي نقشه هاي 2نشان می دهد که در فرآیند سنتی طراحی  3منحنی شماره 2در نمودار شکل 

ساخت، مهندسان و معماران، بیشترین میزان کارشانرا انجام می دهند. مشکل اساسی که در این فرآیند وجود دارد و در نمودار 
باشد این است که بیشترین میزان کار در مرحله اي از چرخه ي عمر پروژه قرار می گیرد کهامکان اثرگذاري  قابل مشاهده می

بر روند اجراي پروژه کاهش یافته و هزینه اصلاحات طرح افزایش یافته است. اگرچه این امکان وجود دارد که از این فرآیند 
پروژه استفاده نمود، اما در واقعیتبه ندرت انجام می شود. زیرا اصلاحات  براي ایجاد چندین طرح براي بهینه سازي روند اجراي

چندین باره ي طرح و ارزیابی تاثیرات آن بر روند اجراي پروژه پس از تهیه نقشه هاي ساخت و اسناد پروژه بسیار هزینه بر 
د می شود در پروژه پیاده می شود و لزوما بعدي، معمولا طرح اولیه اي که تایی2خواهد بود. بنابراین در فرآیند سنتی طراحی 

 .آن طرح بهینه ترین طرح نمی باشد
 تحقیق روش .3

این پژوهش بر حسب هدف، کاربردي است و با توجه به اطلاعات حاصل از مرور ادبیات، مطالعات موردي به شناسایی کاربرد 
ا استفاده از ب عمرانی هاي پروژه مدیریت با مرتبط کاري هاي فرآیند و شود می پرداخته ساختمان صنعت در ایران BIM هاي

پژوهش هاي انجام شده پیشین و انجام مصاحبه با متخصصین، مدیران پروژه و دست اندر کاران صنعت ساختمان و تجزیه و 
ه در هر مرحله از چرخه ي عمر پروژه پرداخت  BIM تحلیل اطلاعات حاصل از مصاحبه به طبقه بندي و تفکیک کاربردهاي

 .می شود
 .را مطالعه نمائید دارد؟ کاربردهایی چه و چیست BIM براي مشاهده ي ادامه مقاله می توانید مقاله ي

  
 BIM سایر کاربرد هاي مدل سازي اطلاعات ساختمان

  ساده سازي قرارداد بستن: چون مشتري ها نیز می توانند مدل سه بعدي ساختمان را قبل از خرید ببینند و صد البته این
 .موضوع در بستن قرارداد و جذب مشتري خواهد داشت

  تمام تغییراتی که انجام می شود و در بین همه اعضاي پروژه به اشتراك گذاشته می شوداطلاعات موجود و. 
 طراحی دقیق تر و سریع تر از روش هاي سنتی 
 بالا رفتن خلاقیت در طراحی و افزایش دانش ساخت 
 صرفه جویی در زمان 
 کاهش هزینه هاي بیهوده 
  نظر کیفیبالا بودن کیفیت کار و قدرت بررسی بیشتر ساختمان از 
 برنامه ریزي دقیق تر و راحتتر براي کارگاه ساخت و ساز 



 توانایی اضافه کردن پارامتر نیروي انسانی روي مدل سه بعدي 
 شناسایی شرایط غیر ایمنی و هشدار دادن این موضوع به تیم اجرایی 

 در مدیریت ساخت BIM هدف از بکارگیري
ها است. مدیریت ساخت پروژها در بر گیرنده اقدامات اساسی انجام پروژههدف مدیریت ساخت، کنترل زمان، هزینه و کیفیت 

 :زیر است
هاي عملکردي مورد نیاز بندي، مشخصهها شامل تعریف دامنه، بودجه، زمانمشخص کردن اهداف پروژه و برنامه .1

 و انتخاب عوامل و دست اندرکاران پروژه؛
 کارآمد تأمین و تدارکات نیروي انسانی، مصالح و تجهیزات؛ارتقا کارآمدي و بازدهی پروژه از طریق مدیریت  .2
ریزي، طراحی، برآورد هزینه، برگزاري مناقصه و تعیین پیمانکاران، و ساخت و مدیریت کامل فرآیندهاي برنامه .3

 تحویل پروژه؛
 ایجاد سازوکارهاي مناسب و برقراري ارتباطات مؤثر براي حل مناقشات؛ .4

در ایجاد  (BIM) است. این فناوري که از فناوري بیمها را تسهیل کردهیریت ساخت پروژه، مدVDC خوشبختانه، فناوري
گیرد. امکانات بالقوه و بالفعل مختلفی را براي مدیریت فرایندهاي طراحی و ساخت در اختیار مدیران مدل مجازي بهره می

گیري از آن فرایندهاي مختلف پروژه را قبل از با بهرهتوانند ها میدهد و مدیران طرح و ساخت پروژهها قرار میساخت پروژه
 و بنديزمان برنامه ها،¬سازي کنند. به کمک این فناوري ارزیابی اقتصادي بودن پروژهشروع عملیات ساخت واقعی شبیه

 تدارکات، مدیریت در مؤثري نقش فناوري این همچنین. شودمی انجام اجرایی عملیات شروع از قبل طراحی فرایندهاي
ریت ساخت و نصب، مدیریت کیفیت، مدیریت زمان، مدیریت هزینه، مدیریت ایمنی، مدیریت امور قراردادي و مدیریت مدی

 .ها داردتحویل پروژه
 :دو روش اصلی وجود دارد BIM جهت بکارگیري

 روش مخزن مرکزي (Central Repository Approach) 
 روش مخزن گسترده (Distributed Repository Approach) 

ذخیره  (Data Base) در روش مخزن مرکزي فرض بر این است که تمام اطلاعات پروژه در یک فایل واحد پایگاه داده
بندي و تخمین مالی پروژه به اطلاعات مدل سه بعدي آن اضافه خواهد شد. این شوند. به عنوان مثال، تمام اطلاعات زمانمی

اشد. زیرا جنس اطلاعات مورد نیاز طراح با پیمانکار متفاوت است. در حالیکه، طراح درگیر بروش خیلی معقول و کاربردي نمی
مند به تعیین باشد، پیمانکار علاقهها و طراحی فضاها مینامهمسائلی از قبیل بررسی مصرف انرژي ساختمان و بکار بستن آیین

راي اینکه کار تخمین شروع شود، باید کار طراح تمام شده باشد. باشد؛ بنابراین بها میبندي کار و تخمین هزینهبرنامه زمان
 .این امر حداقل در مراحل ابتدایی کار عملی نیست

اي به دسته BIM کنند. در این روش، مدلروش مخزن گسترده روشی است که اکثر طراحان و پیمانکاران از آن استفاده می
اند، دسترسی دارد. به عنوان مثال، تمام اطلاعات مورد نیاز اي مستقلی ایجاد شدهههاي جداگانه، که توسط برنامهاز پایگاه داده

جهت تخمین مالی پروژه در برنامه مستقل مربوطه قرار دارد. این برنامه جهت انجام کار خود احتیاج به یک ارتباط دو طرفه با 
باشد؛ پذیر میر همان مراحل اولیه طراحی امکاندارد تا به مبادله اطلاعات لازم بپردازد. این کار د BIM مدل سه بعدي

هاي مختلف تمام اطلاعات گروه Interoperability بنابراین با وجود استفاده از منابع مستقل داده به دلیل خاصیتی به نام
هاي ی مدلگردند. به این ترتیب گروهاي طراحی شامل معماري، سازه، تأسیسات برقی و مکانیکدرگیر در پروژه یکپارچه می

 افزارهایی مانندتهیه نموده و در نهایت به کمک نرم Autodesk Revit افزارهایی از قبیلخود را به صورت جداگانه در نرم
Autodesk NavisWorks گذاري شده تا مدل یکپارچهروي هم BIM بدست آید.  

  
 و واقعیت مجازي BIM دسته: مدل سازي اطلاعات ساختمان

 70میلادي وآغاز تکنیک محاسبات و همچنین توسعه نرم افزارهاي گرافیکی در دهه  60در دهه ریشه  BIM تاریخچه
را نقطه آغازین واقعی تکنولوژي مدل سازي  1982در مجارستان در سال  ArchiCAD افزارمیلادي دارد. توسعه نرم



فت قابل توجهی در این تکنولوژي ایجاد توانست پیشر REVIT نرم افزار 2000اطلاعات ساختمان در نظر می گیرند. در سال 
 .نماید

در صنعت  BIM علی رغم تاریخچه طولانی توسعه نرم افزار هاي گرافیکی و تکنیک هاي محاسباتی کامپیوتري ، پیاده سازي
 .ساخت و ساز نسبت به سایر شاخه ها بسیار کند می باشد

یریت پروژه هاي صنعت ساختمان استفاده شده است سال گذشته براي ساخت و مد 10مدلسازي اطلاعات ساختمان در 
مدلسازي اطلاعات ساختمان کل چرخه عمر یک ساختمان را توصیف می کند مدل سه بعدي معرفی شده توسط این 

هاي پیچیده آن را تکنولوژي به عنوان مدل پایه ساختمان در نظر گرفته می شود که ویژگی هاي مختلف ساختمان و جنبه
 .شودشامل می

پس از طراحی و ساخت مدل سه بعدي می توان ابعاد بیشتري به آن اضافه کرد مثلاً با اضافه کردن پارامتر زمان و پارامتر 
 .بعدي ارائه می گردد 5هزینه یک مدل پیچیده 

روش جدیدي است که براي طراحی و ارزیابی ساختمان ها پیش از ساخته  BIM مدل سازي اطلاعات ساختمان یا همان
و براساس نقشه ها و برآورد هاي اولیه استفاده می شود. فی الواقع مدل سازي اطلاعات ساختمان راه جدیدي پیش روي  شدن

سرمایه گذاران و مدیران صنعت ساخت و ساز گذاشته است و امروزه به طور گسترده در پروژه هاي ساختمانی عظیم استفاده 
رفه جویی نماید و نیز خطاهاي احتمالی را پیش بینی کرده و از هزینه ها و می شود تا هم در زمان و هم در منابع مصرفی ص

 .ضرر هاي متعاقب آن جلوگیري نماید
به مدیران و سرمایه گذاران  Building Information Modeling همچنین مدل سازي اطلاعات ساختمان یا همان

مختلف را از پیش شناسایی کرده و رفع اشکال  صنعت ساختمان کمک می نماید تا تداخلات در طراحی هاي گروه هاي
 .نمایند

 چیست؟ از مدلسازي اطلاعات ساختمان چه میدانید؟ bim بیم
  

   BIMمدل سه بعدي 
تفاوت اصلی مدل سه بعدي با طراحی هاي دو بعدي ساختمان در وابستگی متقابل طراحی ها و اجزا و جنبه هاي مختلف 

ي، جنبه هاي مختلف ساختمان به یکدیگر وابسته نیستند. به این معنی که زمانی که ساختمان می باشد. در پروژه دوبعد
هاي دیگر ساختمان در بخشی از پروژه و یا طرحی از پروژه مثلا تاسیسات برقی ساختمان تغییر کند، بروز رسانی تمام جنبه

 طراحی دو بعدي اتفاق نمی افتد.
 BIM  بعد چهارم

نامه ریزي و زمانبندي پروژه می باشد سرعت و کارایی در تکمیل پروژه و همچنین بخش مهمترین بخش مرحله ساخت بر
 مالی آن به بعد چهارم یعنی برنامه ریزي بستگی دارد

برنامه ریزي سازماندهی توزیع وظایف،تنظیم برنامه اجراي مراحل مختلف ساختمان به دسترس بودن منابع وابستگی دارد 
 تمان در دهه گذشته به طور قابل توجهی افزایش داشته استکاربرد مدل چهار بعدي ساخ

مدل چهار بعدي ساختمان براي تجزیه و تحلیل هارمونوگرام زمانی و تجزیه و تحلیل روش هاي تکنولوژیکی قبل از مرحله 
 ساخت و ساز استفاده می شود

همچنین در بالابردن سطح ایمنی و مدیریت مواد زائد این مدل می تواند زمان را بهینه سازي کرده و عملکرد را افزایش دهد. 
کمک شایانی می نماید. مدل چهار بعدي در سیستم هاي مدیریت دیجیتال جدید توانسته است نقشه ها و روش هاي کاري 

تباط هاي اطلاعاتی، ارجدید را به طور مستقیم و موثر سازماندهی نماید. مدل چهار بعدي با کمک فناوري هاي جدید جریان
 هاي مختلف دخیل در پروژه، و مدیریت نتایج را ممکن ساخته است.بین گروه

 بعد پنجم مدل سازي اطلاعات ساختمان
 هاي زمان و هزینه تکمیل می شود.بعدي با افزودن جنبهمدل پنج بعدي ساختمان براساس مدل و سه

 گذار تجاوز نکند هکند که هزینه هاي ساختمان از بودجه سرمایپارامتر پنجم تضمین می



تعیین بودجه و کنترل هزینه ها یکی از رایج ترین فعالیت ها در مدلسازي اطلاعات ساختمان می باشد. این فرآیند بسیار 
سخت و پیچیده می باشد و می توان گفت که حساس ترین جنبه مدلسازي اطلاعات ساختمان است. اطلاعات و اشیا در مدل 

BIM انند به عنوان مبنایی براي تعیین بودجه مورد نیاز در نظر گرفته شوند. با وجود پیچیدگی هاي به طور خودکار می تو
 موجود، تعیین بودجه با استفاده از مدل پنج بعدي بسیار سریعتر از روشهاي سنتی می باشد.

 بعد ششم مدل سازي اطلاعات ساختمان
 در رابطه با اهداف کاربر معنا می یابد. BIMدل پارامتر ششم مدل سازي اطلاعات ساختمان یا پارامتر ششم م

 .و تمام داده هاي مربوط به پروژه اي که می تواند در چرخه عمر پروژه تطبیق داده یا تغییر کند را شامل می شود
 و واقعیت مجازي BIM مدل سازي اطلاعات ساختمان

ساخت و ساز از مرحله طراحی و تخریب تا بهره برداري را مدلسازي اطلاعات ساختمان به خدمات فراگیر نرم افزاري در زمینه 
 .دربرمیگیرد

مدلسازي اطلاعات ساختمان همانطور که از نامش پیداست مدلی سه بعدي از پروژه یی که هنوز ساخته نشده است به شما 
روژه پیش میبرد و تمام ارائه می دهد و حتی فراتر از آن با کمک تکنولوژي واقعیت مجاز شما را در تمام مراحل اجراي پ

احتمالات و انتخاب هاي پیش روي شما را براي شما پیاده سازي می کند. همچنین تخمینی از هزینه ها و برنامه زمانی پروژه 
 .به شما میدهد و همه این ها با کمک نقشه ها و مشخصات فنی تعریف شده از سوي مهندسان پروژه انجام می گیرد

 
 

 (BIM) مانمدلسازي اطلاعات ساخت
) نقش بسزایی را در ارائه اطلاعات مناسب Building Information Modelingمدل سازي اطلاعات ساختمان (

در رابطه با طراحی ساختمان پایدار،  BIMکند. دو ویژگی سودمند برداري از ساختمان ایفا می بمنظور طراحی، ساخت و بهره
نیاز به مداخله  CAD) و بهینه سازي طراحی است. به طور سنتی طراحی مبتنی بر IPDهاي تحویل پروژه یکپارچه (ویژگی

توانند طراحی ، طراحان میBIMزیادي از انسان دارد و کل این فرآیند زمان بر و پرهزینه است. با این حال، با استفاده از 
به دنبال انطباق  BIMروش  ري را ارائه کنند.ساختمان را در مراحل اولیه کل فرآیند به طور موثر بهینه کرده و راه حل بهت

چندین لایه از اطلاعات در دسترس است که امکان تبادل داده و ارتباط بین همه ذینفعان پروژه را فراهم می کند. لایه هاي 
یش، طراحی مورد نیاز در پروژه هاي مدرن بسیار است که از جمله آن ها میتوان به سیستم سازه، سیستم گرمایش و سرما

ها و پیچیدگی ارتباطات بین آنها نیاز به یک رویکرد لوله کشی، برق رسانی، روشنایی، تجهیزات و غیره اشاره کرد. تعداد لایه
یکپارچه براي طراحی را ایجاب میکند. یک مدل طراحی یکپارچه امکان تجزیه و تحلیل سازه اي، عملکرد ساختمان، مصرف 

  انرژي و ... را فراهم میکند.
هاي درمانی، جهت همگام به عنوان یکی از اولین ارائه دهندگان خدمات مشاوره و طراحی ساختمان 4ندسان مشاور گروه مه

کند. به عنوان روش نوین در کل چرخه حیات یک پروژه استفاده می BIMشدن با روش هاي نوین مدیریتی دنیا، از تکنیک 
و حفظ منافع کارفرمایان و طراحی بهینه پروژه از لحاظ عملکردي و این شرکت با تمرکز بر روي نیازهاي پیمانکاران 

، از مرحله مطالعات اولیه و امکان سنجی پروژه تا BIMزیباشناختی و با هدف مدیریت اطلاعات ساختمانی در قالب تکنیک 
صین این امر در رشته هاي کند. این شرکت با استفاده از متخصاستفاده می BIMمرحله بهره برداري یک پروژه، از تکنولوژي 

مدیریت ساخت، عمران، سازه، معماري، مکانیک، برق و تجهیزات پزشکی و با استفاده از جدیدترین نرم افزارهاي موجود در 
المللی قادر به ایجاد مدل هاي سه بعدي، چهار بعدي، پنج بعدي، شش بعدي و هفت بعدي بر اساس نیازهاي بازارهاي بین

ان می باشد که در بهینه سازي زمان و هزینه هاي پروژه کمک رسان ارکان پروژه میباشد. همچنین با روي کارفرما از ساختم
هم قراردادن مدل هاي هوشمند بخشهاي سازه، معماري، تاسیسات مکانیکی، الکتریکی و تجهیزات پزشکی این امکان فراهم 

اخت مرتفع شوند تا بدینوسیله در هزینه ها صرفه جویی شده تا تداخلات و ناهماهنگی هاي طرح برجسته شده و قبل از س
  شده و کیفیت ارتقا داده شود.
  :باشد می زیر بصورت4 در شرکت مهندسان مشاور گروه  BIMچارت سازمانی براي گروه 



  : BIMدر حوزه 4خدمات قابل ارایه توسط گروه 
  بعديمدل سازي سه 

توپوگرافی، ارتباطات فضایی، ابعاد اجزاي ساختمان و غیره را در بر میگیرد. سازي سه بعدي تمام اطلاعات هندسی، مدل
خطاهاي طراحی که در ترسیمات دو بعدي قابل شناسایی نیستند، به وسیله مدل سه بعدي مشخص و رفع میگردند. بدین 

کلات ساخت پذیري مدل را هاي مختلف در این مدل، هرگونه تضاد و مشترتیب با کنار هم قرار دادن و مقایسه دیسیپلین
 مناسب جایگزینی تواندمی مدل این همچنین. کرد شناسایی و ارزیابی   میتوان قبل از اینکه در محیط ساخت مشخص شود،

تا بتوان ابزاري جهت  باشد است، زیاد زمان و هزینه صرف نیازمند که هوشمند غیر بعدي سه مدل ایجاد یا ماکت ساخت براي
  ها در مراحع مختلف پروژه ایجاد کرد.داشتن دید بهتر و جامع تر براي کارفرمایان پروژه

  شناسایی، گزارش و رفع تداخلات
با افزایش ابعاد پروژه، ذینفعان با تعداد قابل توجهی از نقشه هاي دو بعدي مواجه خواهند بود. در این شرایط، مدیریت، 

اق، کنترل کیفیت و بروز رسانی این نقشه ها یکی از چالش هاي اساسی پیش رو می باشد. با پیاده سازي فرآیند نظارت بر انطب
BIM هم اندازي، بررسی، گزارش دهی و رفع  در پروژه، به دلیل حصول مدل سه بعدي رشته هاي گوناگون، امکان روي

ه که موجب نزدیکی هرچه بیشتر فرآیند طراحی و ساخت خودکار تداخلات، پیش از آغاز فرآیند ساخت پروژه فراهم شد
  خواهد شد.

  برآورد مقادیر و احجام
با انجام مدل سازي براي پروژه می توان فهرستی از مقادیر تقریبی اقلام و احجام آن با دقت بالا بدست آورد. در این شرایط، 

وجه به پیشرفت مراحل طراحی ارتقا خواهد یافت. برنامه دقت و صحت پیش بینی هزینه ها و فرآیند متره و برآورد پروژه با ت
ریزي براي تامین اقلام، تهیه گزارشات جریان نقدي و مقایسه وضعیت مالی هر لحظه از پروژه با برنامه ریزي اولیه، نمونه اي از 

  خدماتی است که در این بخش جاي میگیرد.
  مدل چهار بعدي، پایش برنامه زمانبندي

دگی هاي یک ساختمان، تجسم فرآیندهاي اجرائی و تعیین ترتیب و توالی صحیح این فعالیت ها به همراه به با افزایش پیچی
 به بعدي سه مدل اتصال با رو این از  روز رسانی، پایش و مقایسه روند اجرا با برنامه زمانبندي اولیه کاري دشوار خواهد بود.

 داده ارتقا را زمانبندي برنامه صحت و دقت  (مرحله به مرحله) پروژه می توانبعدي چهار سازي شبیه و پروژه زمانبندي برنامه
 روش در خطا هرگونه بروز امکان جزء، پیمانکاران به ساخت فرآیند نمایش حال، عین در. نمود بهینه را پروژه زمان مدت و

  .نمود خواهد مرتفع را ساخت
  بعدي، پایش هزینه مدل پنج

کند که موجب شناخت کامل از نیازهاي مالی طور کلی اطلاعات هزینه را به یک مدل اضافه میسازي پنج بعدي به مدل
بعدي موجب کاهش خطاي ناشی از روش شود. استفاده از مدل پنجها و تخصیص منابع مالی میپروژه و درنتیجه کنترل هزینه
  شود.هاي سنتی برآورد هزینه می

  يمدل شش بعدي، پایداري و مصرف انرژ 
با اضافه کردن و بهینه کردن مدلهاي مبتنی بر بیم براي استفاده در پایدار سازي پروژه ها و رویکردهاي پروژه هاي سبز وارد 

بُعد ششم بیم میشویم. یک مدل بیم پیشرفته امکان برآورد و آنالیز مصرف انرژي را از مراحل اول طراحی تا مرحله بهره 
رگی به تیم طراحی در جهت ارائه راهکارهایی در جهت کاهش مصرف انرژي و حرکت به برداري را فراهم کرده که کمک بز

  سوي یک ساختمان سبز فراهم میکند.
  مدل هفت بعدي، مدل بهره برداري

گزاران قرار برداري در اختیار کاربران و سرمایهبرداري، امکانات متنوعی را در زمان بهرهایجاد یک مدل متناسب با بهره
نماید، افزودن اطلاعاتی همچون کاتالوگ و مشخصات فنی به اشیاء مهم، امکان تعمیر و نگهداري مناسب را فراهم می  دهد.می

دهد. در بیمارستانها ضمن اینکه دفترچه الکترونیکی از مشخصات فنی و تکنیکی ساختمان در اختیار صاحبان آن قرار می
د در زمان انتقال تجهیزات، پیش بینی هاي لازم براي جابجایی درنظر گردبخصوص مدل جانمایی تجهیزات پزشکی باعث می



هاي کاملی براي استفاده و گرفته شود ضمن اینکه با تهیه اطلاعات فنی و تجهیزاتی هر فضا و اتصال آن به مدل، بانک داده
  نماید.مدیریت بهینه امکانات فراهم می

   
 ) براي کارفرمایانBIM( مزایاي استفاده از مدل سازي اطلاعات ساختمان

فوایدي که در قسمت هاي قبلی مطرح شد در حقیقت فواید این روش براي پروژه است که باعث کاهش زمان و هزینه 
باشد. علاوه بر موارد فوق مدل سازي اطلاعات باشد و این دو مورد در حقیقت در راستاي منافع کارفرما میاجراي پروژه می

  ها به شرح زیر است :ترین آنبراي کارفرمایان محترم دارد که مهمفواید منحصر به فردي 
 بینی مالی و مدیریت مالی پروژهپیش  
 کیفیت در اجراي پروژه افزایش 
 ها در فاز عملیاتیکاهش ادعا CLAIM 
 برداريایجاد برآورد دقیق از زمان تحویل پروژه و بهره 
 مدیریت ریسک پروژه 
 مدیریت فروش و برندینگ 
  اختیار داشتن شناسنامه فنی پروژه به صورت دیجیتالدر 
 مرجعی براي تعمیرات و نگهداري پروژه 

 رح خدمات مدلسازي اطلاعات ساختمانش
  مدلسازي موتورخانه

 مدل سازي سه بعدي شاسی و فونداسیون ها  
 مدل سازي دستگاه هاي موتورخانه با توجه به ابعاد و برند خریداري شده یا نهایی شده 
  سازي سه بعدي فونداسیون تجهیزات موتورخانهمدل 
 مدل سازي سه بعدي ترنچ هاي کف موتورخانه 
 مدل سازي سه بعدي لوله و اتصالات (اعم از جوشی، رزوه اي، فلنجی) سیستم لوله کشی موتورخانه 
 مدل سازي سه بعدي ساپورتینگ سیستم هاي لوله کشی موتورخانه 
 رقی موتورخانهمدل سازي سینی کابل هاي سیستمهاي ب 
 مدل سازي و جانمایی تابلو برق هاي موتورخانه 

 مدلسازي تاسیسات مکانیک
 مدل سازي سه بعدي تمامی کانال هاي رفت، برگشت ، اگزاست و به همراه دریچه ها  
 مدل سازي سه بعدي سیستم فاضلاب، ونت و آب باران 
 ، لوله و اتصالات و شیرآلات) مدل سازي سه بعدي سیستم آبرسانی سرد و گرم مصرفی( تجهیزات 
  ، شیرآلات و اتصالات و لوله مدل سازي سه بعدي سیستم سرمایش و گرمایش( تجهیزات( 
 مدل سازي سه بعدي سیستم اطفاي حریق 

 مدلسازي تاسیسات برق
 مدلسازي و جانمایی تجهیزات روشنایی  
 مدلسازي و جانمایی کلید و پریز 
 مدلسازي و جانمایی تجهیزات روشنایی 
 مدل سازي سینی کابل هاي برق و کاندویت هاي برقی 
 مدل سازي و جانمایی تجهیزات اعلام حریق 
 مدل سازي و جانمایی تجهیزات مانیتورینگ 
 مدل سازي و جانمایی تابلو هاي برق 



 ها¬آهنکشی و ها بست ها،¬مدل سازي سه بعدي تاسیسات شامل مدل سازي ساپورت 
 تهیه مدارك و مستندات اجرایی

 فونداسیون تجهیزات و ترنچ هاي کف موتورخانه نقشه Foundation Plan  
 دیتل هاي ساپورت مورد استفاده در موتورخانه Pipe support Standard 
 لیست جانمایی ساپورت ها در موتورخانه   Pipe support list 
 کشی و دودکش ها و سینی کابلها  مدلسازي تمامی تجهیزات و سازه و معماري، فونداسیون، کف، سقف به همراه سیستم لوله

 و ساپورتینگ موتورخانه
 نقشه سینی کابلهاي موتورخانه Cable Tray Drawings 
 ایزومتریک کل خطوط موتورخانه Isometric Drawings 
 نقشه تجهیزات به همراه لوله کشی به تفکیک کدهاي ارتفاعی Piping Plan Drawings 
  مناسب براي تجهیزات با تراکم لوله کشی زیادنقشه برش به همراه کدهاي ارتفاعی Section & Elevation Equipment 
 Material Take off   موتورخانه مربوط به لوله و اتصالات به تفکیک جنس T.O  Of  Pipes & Fitting 
 Material Take off موتورخانه مربوط به شیرآلات به تفکیک جنس T.O For Valves 
 وتورخانه شامل جزئیات اجرایی و نقشه هاي کارگاهی موتورخانهارائه دفترچه ساخت م 

 بهینه سازي فرآیند اجرا
 بررسی و رفع تداخل احتمالی کلیه تجهیزات تاسیسات مکانیکی با تاسیسات مکانیکی دیگر  
 بررسی و رفع تداخل احتمالی کلیه تجهیزات تاسیسات مکانیکی با سینی کابل ها 
  کلیه تجهیزات تاسیسات مکانیکی و برقی با سازه و معماريبررسی و رفع تداخل احتمالی 

   شناسنامه دیجیتال ساختمان مزایاي بهره مندي از
  طراحی

 آنالیز و بهینه سازي در محاسبات بار برودتی و حرارتی، مسیر هاي لوله کشی، کانال کشی و کابل کشی  
 کاهش خطاي انسانی در محاسبات و طراحی بخش هاي مختلف ساختمان  
 ارائه نقشه هاي سه بعدي اجرایی تاسیسات ساختمان به صورت یکپارچه  
 اعمال تغییرات ناشی از تغییرات بخشی از پروژه به صورت هوشمند  
 آنالیز و بهینه سازي در محاسبات بار برودتی و حرارتی، مسیر هاي لوله کشی، کانال کشی و کابل کشی  
 مختلف ساختمان کاهش خطاي انسانی در محاسبات و طراحی بخش هاي  
 ارائه نقشه هاي سه بعدي اجرایی تاسیسات ساختمان به صورت یکپارچه  
 اعمال تغییرات ناشی از تغییرات بخشی از پروژه به صورت هوشمند  

  اجرا
 متره و برآورد دقیق تجهیزات، لوله ها، کانال ها، سیم ها و کابل ها و سایر متریال لازم براي اجراي پروژه  
 مامی تداخلات احتمالی در حین عملیات اجرایی ساختمان به روش مرسومشناسایی و حذف ت  
 وجود نقشه هاي دقیق و سه بعدي اجرایی تاسیسات ساختمان  
 تسهیل در کنترل و مدیریت پروسه اجراي تاسیسات ساختمان  
 ارائه برنامه زمانی اجراي پروژه به صورت فازبندي  

  بهره برداران، تعمیر و نگه داري
  دقیق از اطلاعات قسمت هاي مختلف ساختمان به منظور فعالیت هاي تعمیر و نگهداريوجود مرجعی  
  برنامه ریزيpm نگهداري و سرویس تاسیسات ساختمان  
 وجود تمامی اطلاعات لازم براي توسعه پروژه  

  



  

  
  

 VR و BIM خدمات طراحی
ساختمان و هدایت صنعت ساخت و ساز داخلی به یا همان مدلسازي اطلاعات  bim هدف آرسان سرمایه ارائه تکنولوژي
  .مراحل پیشروتر و بروز تر می باشد

روشی موثر در طراحی،  (VR) و فناوري واقعیت مجازي (BIM) آرسان سرمایه با بهره گیري از مدلسازي اطلاعات ساختمان
 میزان رساندن حداقل به باعث   ز اجراساخت، فروش پروژه و نگهداري آن ، ارائه داده است. انجام تمامی این مراحل قبل ا

  .شود می منابع هدررفت



 
 BIM طراحی با کمک

 (Clash Detection) هماهنگ سازي و مدیریت تداخلات میان سیستمی
 (4D) سازي مراحل ساخت به صورت چهاربعديشبیه 

 (5D) شبیه سازي پنج بعدي مراحل ساخت
 فاز جلسات هماهنگی و تداخل یابی قبل از اجراي هر

 (واقعیت مجازي) به صورت تعاملی VR ایجاد مدل
 :ایجاد انیمیشن

 BIM منوط بر اجراي کل فرآیند As-Built روز رسانی و ارائه مدلبه
 (Web Application) ایجاد اپلیکیشن تحت وب براي کنترل پروژه

  
o گردد تا مدیریت پروژه بنا به نیاز کارفرما داشبوردهاي مختلف مدیریت پروژه تحت وب تهیه می

 



 BIMابعاد مدلسازي اطلاعات ساختمان 
هاي جامع اطلاعاتی است. در طی این فرآیند اطلاعات ، فرآیند به وجود آوردن مدل BIM   مدلسازي اطلاعات ساختمان

  شوند.) یا منبع مشترك اطلاعاتی دیجیتالی پروژه، یکپارچه میCDEها (گرافیکی و غیرگرافیکی در بستر مشترك داده
هاي اطلاعاتی از جزئیات بیشتري برخوردار شود، آنگاه به مرور مدلاي آن کامل میهنگامی که یک پروژه به همراه مرکز داده

برداري ساختمان به کارفرما  خواهند شد. سپس در هنگام نهایی شدن پروژه، این مدل اطلاعاتی جهت استفاده در مرحله بهره
  ارائه می شود.

تدارکات که تبادل ایی تشکیل زنجیره تأمین و توان به راجع اصل در شود،می صحبت ) BIMوقتی در مورد تکمیل مدل (
  سازد حرف می زنیم.اطلاعات را بصورت دیجیتالی میسر می

با سطوح آن تفاوت دارد. منظور از  BIMالبته همانگونه که در ابتدا بیان شد ابعاد مختلف فناوري مدلسازي اطلاعات ساختمان 
شوند. با افزودن ابعاد دل اطلاعاتی متصل میهایی از انواع مختلف به یک ماي است که داده) روش ویژهBIMابعاد مختلف بیم (

  هاي عمرانی را تجربه کرد.توان اطلاعات بیشتر و درك بهتري از پروژهها میاضافی داده
اي خواهد داشت و چگونه باید اداره و نگهداري شود و سوالاتی دیگر از این دست اینکه پروژه چگونه ارائه خواهد شد، چه هزینه

چهاربعدي،  BIMتوانند در مدل جامع اطلاعاتی بیم (مدل بیم شوند. همه این ابعاد میبستر ارائه می همه و همه در این
  واقع شوند.”  BIMسطح دوم مدلسازي اطلاعات ساختمان “صورت عملی و در جریان کاري بعدي) بهبعدي و یا ششپنج

  شدهبعدي به اشتراك گذاشته بعدي : مدل جامع اطلاعاتی سهمدل سه
 آن با بیشتر  BIM ساختمان اطلاعات مدلسازي فناوري مختلف ابعاد میان در که است مدلی ) BIM( فناوري بعديمدل سه

ها بستر مشترك داده در آنها گذارياشتراك به و غیرگرافیکی و گرافیکی اطلاعات ایجاد فرآیند حقیقت در. هستیم آشنا
)CDEبعدي است.) همان مدل جامع سه  

شوند. این تر گشته و از جزئیات بیشتري برخوردار میرود، این اطلاعات نیز غنیگیري پروژه پیش میهمانطور که روند شکل
  .شودهاي پروژه در مرحله نهایی به کارفرما ارائه می رود که دادهاي پیش میروند تا نقطه

  مدل جامع اطلاعاتی پروژه وساز) یا درنظرگیري بُعد زمان درمدل چهاربعدي : (توالی ساخت
توان ها میافزاید. از این دادههاي زمانی به مدل اطلاعاتی پروژه میمدل چهاربعدي، بعد جدیدي از اطلاعات را به شکل داده

سازي بر اساس زمان استفاده نمود. به این ترتیب توالی ساخت پروژه ریزي در پروژه و تجسمبراي کسب اطلاعات دقیق برنامه
شود که با جزئیات بالا در حال هایی افزوده میها به المانعبارتی این دادهشود. بهشکل قابل درکی براي مخاطب ارائه میبه 

ممکن است اطلاعات وابسته به زمان براي یک المان خاص، شامل اطلاعات در مورد زمان انجام فعالیت، بازه  توسعه هستند.
برداري، زمان لازم جهت بررسی استحکام، زمان لازم جهت تعمیر و زمان لازم براي بهره زمانی ساخت آن، بازه زمانی نصب آن،

واسطه ریزي بهمدیران برنامه هاي دیگر پروژه باشد.هاي زمانی به بخشهاي مختلف و وابستگیسازي، توالی نصب المانبه 
. صورت دقیق توسعه دهند اهند بود تا برنامه پروژه را بهاطلاعات زمانی که با مدل اطلاعاتی به اشتراك گذاشته شده، قادر خو

واسطه افزودن اطلاعات به اجزاي تشکیل دهنده مدل در محیط نمایش گرافیکی، درك اطلاعات پروژه و بررسی  همچنین به
که ساختمان  توان از قبل نشان دادها میسر گشته و میشود. درنتیجه نمایش چگونگی ساخت ساختمانآن آسان و جذاب می

ریزي و اطمینان یافتن از انجام امور کلی استفاده از این روش جهت برنامه نظر خواهد رسید.در هر مرحله از ساخت چگونه به
ها را در طرح اولیه و حتی توان مدیریت داراییپروژه به شکلی واقعی، منطقی و کارآمد بسیار سودمند است. در این روش می

ها و کاريه، آغاز نمود. به این ترتیب در همان مراحل اولیه کار، بازخوردها مشخص گشته و از دوبارهقبل از تجهیز کارگا
شود. همچنین هنگام کار با کلیه ذینفعان پروژه، نمایش بصري چگونگی فایده و پرهزینه در کارگاه اجتناب میهاي بیطراحی

وجیه شدن بهتر کلیه عوامل اجرایی کار گشته و در ادامه منجر به ها موجب ایجاد حس بهتري گشته و منجر به تساخت پروژه
  گردد.کاهش زمان انجام پروژه می

دهد. با استفاده از این فناوري و قبل از هاي انجام شده براي پروژه را میریزياین کار به همه افراد درك بصري روشنی از برنامه
افزودن اطلاعات مربوط به  نظر خواهد رسید.س از تکمیل چگونه بهساخت پروژه براي همه روشن خواهد شد که پروژه پ



العاده سودمند باشد. چراکه این کار تواند فوقتر نیز میها نه تنها در مرحله طراحی، بلکه در مراحل ابتداییتأخیرها و تقدم
  سازد.ها را از ابتدا میسر میامکان بررسی نمودن طرح

شود تا مفاهیم اولیه مورد بررسی و تبادل نظر قرار گرفته تا در ادامه ل آغازین پروژه باعث میاین نوع از اطلاعات در مراح
ریزي یک پروژه جزء نفرات کلیدي تیم پروژه بخش تیم اجرایی پروژه در رسیدن به اهداف پروژه گردند. مدیران برنامهالهام

جاي اینکه این اما به سازد.ه وجود این مدیران را هرگز منتفی نمیشوند، لذا کار با مدل اطلاعات چهاربعدي نیاز بمحسوب می
ریزي خود را تهیه کرده و مطرح نمایند، ریزي بر مبناي جریان کار سنتی براي مدیریت پروژه پیشنهادات برنامهمدیران برنامه

زي از مراحل ابتدایی، پیشنهادات زمانی و توانند در بستر مدلسازي مجانمایند. این مدیران میدر قالب فناوري بیم کار می
تر بودن این مدیران را در قالب دلخواه به پیش برند. در واقع با نزدیک کارهاي انجام پروژه را تحت اختیار خود داشته و آنراه

اعتبارات پروژه به شکل شود تا به تیم اجرایی پروژه و مواجه زودهنگام با بازخوردها در فرآیند کلی کار، این پتانسیل ایجاد می
  اي مدیریت شوند.بهینه

  بعدي (هزینه)مدل پنج 
توان با اتصال به هر یک از اجزاي مدل اطلاعاتی پروژه، اطلاعات دقیق )، میBIMبعدي فناوري بیم (در قالب مدل پنج

  هاي مربوطه را از مدل جامع اطلاعاتی استخراج نمود.هزینه
ها باشند. محاسبات هاي مربوط به تعمیر، نگهداري و یا تعویض المانهاي جاري و هزینههزینهاین اطلاعات ممکن است شامل 

  هاي لینک شده به مدل گرافیکی صورت گیرد.توان بر اساس دادهاطلاعات هزینه می
ینی کنند. در ادامه بسازد تا به راحتی مقادیر مرتبط با یک المان دلخواه در پروژه را پیشاین اطلاعات مدیران را قادر می

مزایاي دسترسی  توانند قیمت تقریبی اجزاي مختلف را در مدل اعمال نموده و هزینه کلی ساخت را محاسبه کنند.مدیران می
بعدي، ها با انتخاب اجزاء در مدل سه) شامل توانایی در مشاهده آسان هزینهBIMها از طریق مدل جامع فناوري بیم (به هزینه

البته این تنها مدیران نیستند که از  یرات انجام گرفته و محاسبه خودکار هزینه اجزاي وابسته به پروژه است.اطلاع از تغی
هاي برنامه مدل چهاربعدي گردند. با فرض وجود داده) منتفع میBIMعنوان بخشی از فرآیند فناوري بیم (ها بهمشاهده هزینه

هاي پیشبینی شده و واقعی پروژه را در طول مدت انجام آن پیگیري انی هزینهتوان به آسو درك روشن از اعتبار پروژه، می
ها و تخصیص بودجه را میسر ساخته تا بدین صورت اطمینان حاصل شود که راندمان این امر ارائه گزارش منظم هزینه کرد.

  مورد نظر کار محقق شده و پروژه طبق بودجه تخصیص یافته انجام خواهد شد.
ها به اشتراك هاي مختلف ارائه و در بستر مشترك دادههایی دارد که توسط تیمها بستگی به دادهدر محاسبه هزینهالبته دقت 
شوند، دقیق شود. اگر اطلاعات ورودي دقیق نباشند، طبیعی است که محاسباتی هم که براساس آنها انجام میگذاشته می

) وجود ندارد. دلیل آن نیز نقش محوري افرادي BIMسنتی و فناوري بیم (هاي در این زمینه تفاوتی بین روش نخواهند بود.
سنجی اطلاعات بلکه در تشخص و اصلاح کنند. این افراد نه تنها در صحتهستند که این مقادیر را ارزیابی و برآورد می

مچنان بصورت دوبعدي مدل باید توجه شود که بسیاري از اجزاي پروژه ه هاي اطلاعاتی دریافتی نیز نقش دارند.تناقض
بندي موارد وجود دارد و مدیران باید ها در چگونگی طبقههایی بین مدلشوند. احتمالاً تفاوتشوند یا اینکه اصولاً مدل نمیمی

  متوجه موارد نامتعارف شده و آنها را مد نظر قرار داده تا در برآورد خود از کار، دچار خطا نشوند.
هایی که براساس اجزاي واقعی مدل باشد. نخست کمیتها میاطلاعاتی شامل سه نوع از انواع کمیتاحتمالاً یک مدل جامع 

ها مورد توان آنها را از طریق مدلها کاملاً قابل رویت بوده و میبوده و به همراه جزئیات آن قابل مشاهده هستند. این کمیت
ح قالبندي که ممکن است از اجزا مدل ناشی شوند که همیشه هم هایی هستند مانند سطونوع دوم کمیت بررسی قرار داد.

تواند به عنوان مثال شامل انجام توان آنها را از ابتدا مدل نمود و میهایی هستند که نمیقابل رویت نیستند. نوع سوم، کمیت
توان مدل کرد و وساز میه ساختها را فقط در مرحلاین کمیت کارهاي موقت، درزهاي ساختمانی و یا موارد مشابه دیگر شود.

بایست در تعیین سپس در مدل طراحی بصورت گرافیکی نشان داد. یک مدیر که تخصص برآورد هزینه پروژه را دارد می
  هایی که براساس اجزاي مدل قابل برآورد نیستند نیز مهارت کافی را داشته باشد.کمیت

زمانی مختلف و یا در کل طول  ها را در هر بازهتوان دادهآن است که می یکی از مزایاي برآورد هزینه از یک مدل اطلاعاتی
ها نقش دارند را بطور منظم توان آن دسته از اطلاعاتی که در تأمین گزارشات هزینهپروژه بررسی نمود. همچنین می



و ” واقعی“هاي ریزي هزینهدر برنامهبروزرسانی نمود. از آنجا که مدیران برآورد هزینه از شروع پروژه در آن مشارکت دارند، 
  محاسبه بودجه پروژه به تیم کاري یاري خواهند رساند.

پذیرد. در تر و با سرعت بیشتر و در همان مراحل اولیه پروژه صورت میها به شکلی دقیقگیري از هزینهبه این ترتیب گزارش
ها بارها در طول مراحل انجام پروژه وط به برآورد هزینههاي مربمقام مقایسه با رویکرد سنتی، در فناوري بیم گزارش

البته در فناوري بیم مدیر هزینه ممکن است در مقایسه با رویکرد سنتی زودتر وارد فرآیند کاري شده و  شوند.بروزرسانی می
ز اهمیت بیشتري برخوردار بوده هاي پروژه به مراتب اکارهاي تکراري بیشتري را انجام دهد. البته نقش او به عنوان مدیر هزینه

  و در سراسر پروژه نمایان است.
  بعدي (اطلاعات چرخه حیات پروژه)مدل شش

عین حال درك بهتر از اي داشته است. اما درهاي ثابت و ابتدایی کار تمرکز ویژهساز بر روي هزینهواز دیرباز صنعت ساخت
تصمیمات بهتري از نقطه نظر کنترل هزینه منجر خواهد شد. این رویکرد  ها در طول چرخه حیات پروژه بههاي داراییهزینه

یاد  iBIM) و یا BIMبعدي با عنوان مدل یکپارچه فناوري بیم (شش گاهی از مدل شود.بعدي بیم میسر میدر مدل شش
شود. این مدل دربردارنده اطلاعاتی براي پشتیبانی از عملکرد و مدیریت اداره و نگهداري ساختمان است تا نتایج کار به می

ها ممکن است شامل اطلاعاتی در مورد سازنده یک قطعه، تاریخ نصب ، شرایط نگهداري، شکل بهتري حاصل شود. این داده
قطعه براي کارایی بهینه، بازده انرژي به همراه طول عمر و تاریخ انقضاي آن و غیره جزئیات چگونگی طراحی و عملکرد آن 

هاي متفاوتی بگیرد. سازد تا در طول فرآیند طراحی تصمیمافزودن چنین جزئیاتی به مدل اطلاعاتی مدیریت را قادر می باشند.
یعنی  ساله آن نمود. 5سال را جایگزین مدل  10عمر توان یک دیگ بخار با طول مثلاً با یک توجیه اقتصادي و کاربردي، می

ها را بررسی کرده و تأثیرات آن را که شامل تغییر توانند دامنه کامل تغییرات اساسی در طول چرخه حیات داراییطراحان می
رسد، نهایی می شود را، درك نمایند. هنگامی که چنین اطلاعاتی در هنگام تحویل پروژه به دست کاربرهاي پروژه میهزینه

  بسیار ارزشمند خواهد بود.
کند. جالب آنکه با استفاده از فناوري بیم این مدل جامع اطلاعاتی، یک روش آسان و قابل فهم براي برآورد اطلاعات عرضه می

زمانی  هد بود.ماندند، اکنون بصورت گرافیکی و به آسانی قابل ارائه و بررسی خواهاي کاغذي پنهان میآن جزئیاتی که در فایل
هاي اداره و رسد که مدیران اداره و نگهداري ساختمان قادر باشند که از قبل، فعالیتاین رویکرد به حد مطلوب خود می

ها زودتر از ساخت انجام شده و در ها، سالهاي داراییریزي کنند. به این ترتیب تاریخچه هزینهنگهداري ساختمان را برنامه
توان محاسبه کرد در چه هنگام تعمیرات غیراقتصادي بوده و یا بعدي میدر مدل شش یابد.نیز توسعه میتمام طول عمر سازه 

کند که مدیریت اي را عرضه میگیرانه، مزایاي برجستهریزي شده و پیشاین رویکرد برنامه هاي موجود ناکارآمد است.سیستم
توان ی باید در طول مراحل مختلف بروزرسانی شده و توسعه یابد. میآل اطلاعاتها تنها بخشی از آن است. مدل ایدههزینه

  هاي کاربردي زیادي را در مدل اطلاعاتی بارگذاري نمود تا بدین وسیله از فرآیند تصمیم گیري مطلوبتري بهره جست.داده
 در پروژه هاي ساختمانی و صنعتی BIMپیاده سازي مدل 

  توان به شکل زیر دسته بندي کرد : فاز هاي اجراي یک پروژه عمرانی را می
 فنی، توجیهی مطالعات همچنین و طرح یابی مکان انجام اهداف، کردن مشخص نیاز، شناخت فاز صفر (طرح توجیهی):

  .محیطی زیست و اجتماعی اقتصادي،
  نقشه هاي مقدماتی.فاز یک (طراحی اولیه) :انتخاب مشاوران، بررسی هاي فنی (مطالعات ژنوتکنیکی و توپوگرافی) و تهیه 

  .نظارت دستگاه و پیمانکار انتخاب مناقصه، اسناد تهیه ها، نقشه تهیه فاز دو (طراحی تفصیلی):
  فاز سه (اجراي پیمان):اجراي پروژه و انجام عملیات ساخت.

  .پروژه از نگهداري و تحویل اجرایی، عملیات توقف فاز چهار (بهره برداري):
  فاز صفر

 استفاده از تحلیل هاي دقیق و متنوع رسیدن به راه حل بهینه با انرژي کارآمد با  
 بازگشت سریع تر سرمایه با استفاده از ابزارهاي تحلیل و حسابرسی براي تجزیه و تحلیل مهندسی  
 ارتقا کیفیت و کاهش زمان چرخه ي تحلیل طراحی  



 فاز یک
 مدل سازي سریع گزینه هاي مختلف طراحی در طول نقد و بررسی  
 بررسی کارآمدتر و کوتاه تر طرح  
 رفع تضادها و تناقضات موجود در مدل هاي مجازي  
 بررسی زیبایی شناسی فضایی و طرح در طول نقد و بررسی در یک فضاي مجازي  
 ارزیابی تطابق طرح موجود با اهداف و ضوابط برنامه ریزي شده و نیازهاي مالک  
 برقراري ارتباط آسان میان طرح و مالک، گروه ساخت و استفاده کننده ي نهایی  

  
 فاز دو

 طراحی یک پارچه و هماهنگی تمامی سیستم هاي طراحی شده  
  در طراحیپیاده سازي و بررسی عوامل پایداري  
 هاي بصريي کنترلهاي به وسیلهبرآورده کردن بهتر الزامات آیین نامه  
 هاي ساخت و اجراي سریع نقشهتهیه  
 ارائه کامل طرح و با شفافیت بیشتر به صورت سه بعدي  
 شناسایی تمامی تداخلات و تعارضات به صورت اتوماتیک  
 ي و آکوستیکپیش بینی عملکرد ساختمان برحسب مصرف انرژي، نورپرداز  
 هرگونه تغییرات در پروژه، نامه نگاري ها و اطلاعات کنترلی می تواند بر روي مدل وارد و یا برداشت شود  

 فاز سه
 شبیه سازي فرآیند ساخت و آشکار ساختن مشکلات احتمالی  
 متره و برآورد لیست تمامی تجهیزات و متریال مورد نیاز در کوتاه ترین زمان  
 ارائه برنامه زمانبندي دقیق براي پروژه با استفاده از بعد چهارم  
 ائه گزارش پیشرفت کار و تهیه صورت وضعیت هاار  
 تجزیه و تحلیل ساخت پذیري و برنامه ریزي ساخت  
 توجیه پیمانکاران جز و تیم اجرا با استفاده از مدل بصري و دید بهتري از پروژه  
 هاي ساختتأییدات درون کارگاهی، کنترل، هدایت و دنبال کردن فعالیت  
  خرید مصالح، سفارش قطعات با استفاده از مدل جانمایی تاورکرین، هماهنگی برايBIM  
 پیش ساختگی بیرون کارگاه و مدولاریزه کردن  
  تهیه خودکار برنامه ي زمان بندي بر اساس حجم کارهاي انجام شده و فازهاي مختلف اجراي پروژه طبق اطلاعات

  واردشده به مدل
  HSEبررسی شرایط ایمنی و الزامات 

  BIMبرنامه ریزي توالی کارها و گروه هاي کاري با استفاده از مدل 
  پایش پیشرفت پروژه با استفاده از مدل چهاربعدي و پنج بعدي

  
 فاز چهار

 ارتباط یکپارچه بین بهره برداران پروژه  
 بهینه سازي در مدیریت فضاها  
 بهینه سازي در مصرف انرژي  
 ارائه برنامه هاي نت هوشمندانه  
 اتوماسیون در مدیریت بهره برداري  



 BIMمدلسازي ساختمان با روش  هشت مزیت اصلی
 کامل مدل یکپارچگی bim 
 معماري ، سازه و تاسیسات ساختمان کاهش دوباره کاري هاي طراحی 
 و دوباره کاري در پروژه هاي ساختمانی کاهش تغییرات در اجرا 
 در پروسه طراحی و اجراي ساختمان بهبود بهره وري 
 طراحی ساختمان افزایش میزان ارتباط بین تیم 
 طراحی ساختمان کاهش زمان وارد کردن اطلاعات 
 پروژه اطلاعات کامل 
 با مدلسازي ساختمان با روش کاهش هزینه هاي عملیاتی ساختمان bim 

  
 BIM مدل کامل .یکپارچگی1

 معرض به طراحی از بخش هر در تغییري هر حالت این در ، شود می اعمال مدل الکترونیک تمامی بخش هاي طراحی بر یک
جلوگیري  منظور به. شود از تداخلات طراحی جلوگیري ایر طراحان ساختمان وجود دارد. این خاصیت باعث می شود تاس دید

، هر کدام از   از کلش ها و تداخلات مسیر هاي لوله کشی و سینی برق با سازه ساختمان و سایر المان هاي طراحی ساختمان
  د.اعضاي تیم طراحی دسترسی کامل به مدل موجود دارن

  ساختمان تاسیسات و سازه ، معماري .کاهش دوباره کاري هاي طراحی2
طراح باید تغییرات  CAD روش در یکی از وقت گیرترین قسمت هاي طراحی ، تغییراتی است که از جانب کارفرما اعمال می شود.

ایجاد شده را در تمامی نقشه هاي اعمال کند. به عنوان مثال فرض کنید نوع پنجره هاي یک پروژه تغییر کند. در این حالت 
. کند تغییر نیز  نقشه هاي سایر طراحی هاي تاسیسات مکانیک و برق لازم است تا تمامی پنجره ها تغییر کند و این تغییرات در

فقط کافی است اطلاعات گرافیکی و ابعادي مربوط به پنجره را تغییر دهیم ، در اینصورت  bim مدل وجود با که صورتی در
با روش هاي مرسوم با مثال بالا کار  bimتمامی تغییرات در مدل اعمال می شود. محاسبه میزان کاهش دوباره کاري در روش 

  آسانی است.
  ساختمانی هاي پروژه در .کاهش تغییرات در اجرا و دوباره کاري3

 انجام تنقضات این رفع براي تغییراتی است لازم که آید می پدید اجرا در تناقضاتی ،  مشکلات و عدم هماهنگی طراحی با وجود
 روي بر پیمانکاران و مجریان از ها خواسته طور همین و باشد داشته وجود یکپارچگی و هماهنگی طراحی در که هنگامی. شود
 دوباره و تغییرات به مربوط هاي هزینه تمامی و اجرا با حداقل خطا انجام می شود ، باشد جزییات تمام با بعدي سه فایل یک

  .شد می حذف اجرا در ها کاري
  ساختمان اجراي و طراحی پروسه در .بهبود بهره وري4

پروسه طراحی و اجراي ساختمان می باعث افزایش بهره وري در  اطلاعات بین آرشیتکت و طراح تاسیسات ساختمان یکپارچگی
بهینه  را آن لزوم صورت در و مشاهده را خود طرح آنالیز توانند می  طراحان بخش تاسیسات مکانیک و برق شود. علاوه بر این

  .کنند سازي
  ساختمان طراحی تیم بین .افزایش میزان ارتباط5

 می اعمال مدل بر را خود طرح و کنند می کار مشتركفایل  تمامی اعضاي تیم طراحی ساختمان بر روي یک bimدر مدل 
از طرح قسمت هاي مختلف ساختمان مطلع هستند ،  BIM مدل به دسترسی با طراحی تیم اعضاي از کدام هر بنابراین. کنند

  .شوند می بخش زیادي از تداخلات قبل از محاسبات و طراحی دقیق حذف و اصلاح در نتیجه
  ساختمان طراحی اطلاعات.کاهش زمان وارد کردن 6

 المان یک از مجدد استفاده براي حالت این در و کند می ذخیره را ساختمان در طراحی با مرتبط اطلاعات تمامی bimمدل 
  .داشت خواهد پی در را کاهش زمان وارد کردن اطلاعات امر این و نیست اطلاعات مجدد کردن وارد به نیازي

  پروژه .اطلاعات کامل7



بیم علاوه بر اطلاعات کاملی که براي هر المان از طراحی در اختیار می گذارد ، اطلاعات جمع بندي دیگري نیز در در مدل 
برآورد میزان  ارائه. بخشد می تسهیل را پروژه مدیریت و شده پروژه در خطا کاهش پروژه ارائه می دهد .که این اطلاعات باعث
  وجود دارد. bim مدل در که است اطلاعاتی از بخشی …کاري و متریال ، برآورد هزینه ، جدول زمانبندي 

  bim روش با ساختمان مدلسازي با  کاهش هزینه هاي عملیاتی ساختمان .8
 به. است عملیاتی ساختمان هاي هزینه کاهش طراحی تیم و پیمانکاران براي مهم هاي یکی از مساله در پروژه هاي ساختمانی

 کاهش به منجر که کنند پیدا را هایی راه تا خواهد می همواره پیمانکاري و طراحی تیم از مدیران پروژهکارفرمایان و  دلیل همین
روش  ساختمان در ، ساختمان در استفاده مورد محصولات تا دارد وجود اساسی نیاز دلیل همین به. شود  ساختمان هاي هزینه

  .شود سازي بهینه ساختمان ابعاد تمامی در ساختمان عملیات تا کند پیدا بهبود شده  اجراي ساختمان و نوع سیستم طراحی
 در سازي بهینه براي ابزاري که است شده ساختمان صنعت وارد گذار اثر روشی عنوان به bimمدلسازي ساختمان بر محور بیم 

معماري ، سازه و طراحی یکپارچه  یک روش قدرتمند است که باعث ایجاد Bim. است ساختمانی پروژه یک مختلف ابعاد
 طراحی در ها هزینه کاهش  باعث و گیرد می قرار آن در یکپارچه صورت به طراحی ابعاد تمامی که طوري به. شود می تاسیسات

  .شود می ساختمان اجراي و
 پروژه هرچه. سازد می محیا  روژه هاي ساختمانیپ اجراي و طراحی عملیات هاي هزینه کاهش براي را زیادي هاي فرصت بیم

  .دهد می کاهش را بیشتري هاي هزینه و کرده بیشتر را سازي بهینه میزان bimروش  از استفاده ، باشد تر پیچیده و بزرگتر
  

 صاحبان ساختمان و مدیران پروژه هاي ساختمانی مدل سازي اطلاعات ساختمان براي
 هایشان کیفیت بالاتر و اجراي هرچه بهتر ساختمان صاحبان ساختمان و مدیران پروژه هاي ساختمانی براي تحقق بخشیدن به

 مندي بهره براي بسیاري هاي پتانسیل بیم مدل. میکنند استفاده خود هاي پروژه در )bimفرآیندهاي بیم ( و ابزار از توانند می
  پروژه هاي ساختمانی را دارد. برخی از این پتانسیل ها در زیر ذکر شده است: در ها ساختمان مالکین استفاده و

 اساس بر طراحی و تجزیه تحلیل انرژي وسیله به بهبود کارایی ساختمان bim ساختمان عملکرد بهبود جهت در  
 با استفاده از مدل کاهش ریسک سرمایه گذاري در پروژه bim  بهبود همکاري  پروژه وبراي تخمین قابل اعتماد هزینه هاي

  میان تیم هاي طراحی و اجرایی پروژه
 هماهنگی و کاهش زمان کار در محل پروژه با طراحی مدل پیش ساخته و ارائه برنامه زمان بندي صحیح پروژه  
 ي مالی و پیشنهادها با بهره گیري از مدل سه بعدي ساختمان که سبب ارائه برآورد هزینه قابل اعتماد و نسبتا دقیق از پروژه

  .دارد بستگی به تصمیمات ایشان و میشود زمانی به کارفرمایان
 ساختمان صاحبان هماهنگی با ساختمان بعدي سه مدل مداوم آنالیز با اطمینان از انطباق با برنامه زمانبندي پروژه  
 (نت) مدل سه بعدي ازبیلت ( ائهار با بهینه سازي مدیریت ساخت و تعمیر و نگه داريas-built( تجهیزات اطلاعات و ساختمان 

  زمان شروع ساخت تا بهره برداري از کلیه تاسیسات ساختمان از
  

 کلیه که است بدیهی. است دسترس در کلیه صاحبان ساختمان و تمامی کاربرهاي پروژه هاي ساختمانی مزایاي بیان شده براي
ساختمانی تمامی مزایاي مربوط به بیم و یا ابزارها و فرآیندهی موجود در تکنولوژي مدل سازي  هاي پروژه کارفرمایان و صاحبان

  اطلاعات ساختمان را درك نکرده اند.
،  bimنیازمند تغییرات قابل توجهی در پروسه تحویل مدل  bim تکنولوژي به مربوط خدمات تمامی از مندي بهره توجه:

  .دارد را تاسیساتی و ساختمانی هاي پروژه قبال در مناسب رویکرد و bimخدمات  انتخاب ارائه دهندگان
صاحبان ساختمان که در پروژه هاي خود از مدل هاي بیم استفاده کرده اند ، از مزایاي ارزش افزوده ،  فرمایان وکار اکثر توجه:

  کاهش هزینه هاي عملیات طرح و اجرا و مدیریت ساخت بهینه پروژه هایشان بهره مند شده اند.
  اهمیت ویژه اي قائل شوند؟ bimبراي  چرا باید صاحبان ساختمان ها



مواجه با یک تغییر و تحول بزرگ در زمینه فرآیند عملیات طرح و اجراي ساختمان و تغییر در مدارك دو صنعت ساختمان در 
بعدي به یک مدل دیجیتال سه بعدي که هماهنگی میان اعضاي تیم طراحی و اجرایی را فرآهم میکند و در مدیریت ساخت 

  پروژه ها نقش بسزایی را ایفا میکند.
معماري و سازه ساختمان ، تاسیسات مکانیکی ،  هماهنگ از بخش هاي مختلف ساختمان اعم از براساس مدل هایی bimپایه 

 که بوده اطلاعاتی حاوي ها بخش این از یک هر. است تاسیسات برقی ، لوله کشی و کانال کشی سیستم تهویه مطبوع ساختمان
  .باشد می فعالیت هاي پروژهتجزیه و تحلیل مناسب از روند اجرا ، هزینه ساخت و زمان بندي  سبب

 با مرتبط طراحی اطلاعات ارتباط توانایی افزایش با را CAD مدلسازي سه بعدي ساختمان به طور گسترده اي قابلیت هاي
  .میبخشد بهبود پروژه زمانی و مالی برآورد همچون ، کار و کسب فرآیندهاي

 یک هر که میشود سبب همچنین. میکند پشتیبانی و اجراي ساختمان طراحی فرآیند طول در مشارکتی رویکرد این ابزار از یک
 را خویش خدمات ، در راستاي جلب رضایت بیشتر کارفرمایان ساختمان مختلف هاي زمینه در پروژه با مرتبط هاي تیم از
  .میکنند تلاش راستاي این در و دهند ارائه کیفیت و دقت بیشتر با

 می به صورت کاملا مستقل تجزیه و تحلیل ، اند بوده CADقالب نقشه هاي  دو بعدي و در در مقابل فرآیندهایی که به صورت
نیازمند داده هاي زیاد و خسته کننده بوده که در اکثر مواقع با خطاهایی  اغلب ها آن در ساختمان طراحی اطلاعات و شوند

  مواجه است.
قابل توجهی در آموزش و پیشرفت صنعت ساختمان داشته اند و از این رو شکوفایی  نقش ساختمان صاحبان توجه:

  .دارد ایشان ساختمانی هاي پروژه در بیم بکارگیري و اعتماد ، توجه نیازمند به bim تکنولوژي
 با را گذاري خویشبازده بیشتر در سرمایه  صاحبان ساختمان و کارفرمایان پروژه هاي ساختمانی می توانند به طور بالقوه

و بهبود بهره وري تیم هاي مختلف پروژه را نشان  bim مدل در پروژه اطلاعات ارزش که طراحی یکپارچه فرآیند بکارگیري
  میدهد ، به عنوان یک نتیجه از بهره مندي از این تکنولوژي به کار گیرند.

 روش هاي طراحی سه بعدي تاسیسات صنعتی
تاسیسات مکانیک و برق یکی از بخش هاي حیاتی در فرآیند طراحی ساختمان و کارخانه ها می امروزه طراحی سه بعدي 

ه و تولید مدارك و اطلاعات اجرایی در تهی  باشد. این نیاز به طور ویژه در طراحی و ساخت پروژه هاي صنعتی محسوس است.
زمینه انجام میگیرد.بکارگیري ابزارهاي طراحی سه هر بخش سیستم با استفاده از ابزارها و نرم افزارهاي مهندسی در این 

بعدي تاسیسات از شروع فاز طراحی تا ارائه مستندات و مدارك مورد نیاز جهت اجرا و بهره برداري از سیستم مزایاي ویژه اي 
  را به همراه دارد که در ادامه برخی از آن ها بیان میشوند.

 یوهاي جایگزین در طول فرآیند طراحیارائه دید کامل نسبت به سیستم و ارائه سنار  
 بررسی موثرتر بخش هاي داخلی و جزئیات طرح  
 افزایش بهره وري و سرعت بیشتر در فرایند طراحی نسبت به حالت دو بعدي  
 قابلیت مشارکت کارفرمایان در طول فرآیند طراحی به واسطه مدل هاي ایجاد شده و تصاویر سه بعدي  
  بروزرسانی کل سیستم با اعمال تغییرات بر هر بخشیکپارچگی در طراحی و قابلیت  
 جلوگیري از صرف هزینه هاي مالی ، زمانی و نیروي انسانی با اعتبارسنجی دقیق طراحی پیش از فاز اجرا  
 سرعت و دقت بالا در ارائه جداول برآورد متریال و تجهیزات به صورت کاملا خوردکار  
 جهت تهیه و ساخت تجهیزات سیستم ها رفع خطاي انسانی در فرآیند تولید اطلاعات  
 ) قابلیت رعایت استاندارهاي بین المللی پایپینگASME, DIN  پروژه در) …و  
  قابلیت ارائه نقشه هاي اجرایی سه بعدي تاسیسات به عنوان مکمل پلان هاي دو بعدي و نقشه هايP&ID  به منظور

  بهینه سازي در عملیات اجرایی پروژه
 

و  PDMS افزار نرم ها آن  ارهاي متنوعی در زمینه طراحی سه بعدي تاسیسات وجود دارد که متداول ترینابزارها و نرم افز
Plant 3D  پایه بر  CAD  و نرم افزار رویتRevit  بر پایهBIM .می باشد 



ریزي و مدیریت قابلیت طراحی سه بعدي تاسیسات برق و مکانیک با بالاترین دقت ، بهینه سازي و مدیریت ساخت ، برنامه 
  پروژه را داشته و از قابلیت بالا در ارائه خروجی هاي دقیق و قابل اعتماد برخوردار است.

  مقایسه نرم افزار هاي طراحی سه بعدي تاسیسات
، شاخص هاي طراحی و مدلسازي سه بعدي  REVIT MEPو  PDMSبه منظور بررسی قابلیت ها و عملکرد دو نرم افزار 

تاسیساتی اهمیت ویژه اي دارند را معرفی و توانمندي این دو ابزار بر اساس شاخص هاي مطرح شده در که در پروژه هاي 
  جدول زیر مقایسه میشود.

 PDMS REVIT شاخص  ردیف
MEP  

1  
 قابلیت تعریف سیستم هاي تاسیساتی

)System Definition( –  x  

2  
 تولید نماهاي سه بعدي و بررسی سیستم

)Isometric Views( x  x  

3  
 CAD قابلیت تولید نقشه هاي

)CAD Export( x  x  

4  
 قابلیت مدلسازي تجهیزات بر اساس کاتالوگ و پارامتریک

)Parametric Equipment’s( x  x  

5  
 قابلیت اصلاح طراحی و یکپارچگی سیستم

)Integrated design( –  x 

6  
 قابلیت انجام پروژه به صورت تیمی

)Multi-Users( x  x  

7  
 مدلسازي معماري ساختمان قابلیت

)Architecture Modeling( –  x  

8  
 قابلیت مدلسازي سازه فلزي

)Structure Modeling( x  x  

9  
 مدلسازي شاسی و ساپورت ها

)Support Modeling( x  x  

10  
 مدلسازي تاسیسات پایپینگ و داکت ورکینگ

)Piping & Duct working Modeling( x  x  

11  
 شیرآلات سیستم پایپینگ مدلسازي اتصالات و

)Pipe Fitting and Accessories( x  x  

12  
 مدلسازي اتصالات و تجهیزات داکت ورکینگ

)Duct Fitting and Accessories( x  x  

  x  – مدلسازي تاسیسات الکتریکال  13



)Electrical Modeling( 

14  
 برآورد بارهاي روشنایی و جریان در تاسیسات الکتریکال

)Electrical Load( –  x  

15  
 برآورد بارهاي سرمایشی و گرمایشی ساختمان

)Heating and Cooling Load( –  x  

16  
 بهینه سازي سیستم

)System Optimization( –  x  

17  
 قابلیت ارائه جداول متره و برآورد دقیق از سیستم ها

)Material Takeoff( x  x  

18  
 قابلیت تشخیص برخورد سیستم ها

)Clash Detection( x  x  

19  
 قابلیت ارائه برنامه زمانبندي پروژه

)Project Management Schedule( –  x  

  
 افزایش فروش تجهیزات )1

 ساخت فرآیند در ) BIMمدل سازي اطلاعات ساختمان (  امروزه در تمامی کشورهاي پیشرفته و توسعه یافته استفاده از
این شرایط کارخانجات و  .باشد می ملزومات جزو کشورها این از برخی در و مرسوم صنعتی و تجاري ، مسکونی هاي ساختمان

را براي محصولات خود نیز بکار  BIMتولید کنندگان تجهیزات تاسیسات ساختمانی را به این سمت سوق داده که تکنولوژي 
سازنده پمپ گرانفوس ، شرکت تولید کننده تجهیزات شرکت  گیرند؛ و خود را در این زمینه نسبت به سایر رقبا پیشگام سازند.

سرمایشی دایکین ، شرکت تولید کننده دیگ هاي آب گرم و بخار بوش از جمله برندهایی هستند که محصولات خود را همگام 
  با این تکنولوژي کرده اند.

ر بخش تاسیسات ساختمان د BIMبی شک تهیه و ارائه مدل هاي محصولات این قبیل شرکت ها سبب میشود که طراحان 
براي سهولت و البته دقت بیشتر در طراحی هاي خود از مدل هاي دردسترس و البته مورد تائید توسط صاحبان ساختمان ها 

  استفاده کنند.
 ساختمانی تاسیسات بخش در کاهش درصد خطاي مدلسازي و برآورد متریال ها به طور قطع یکی از مهمترین فاکتورها در

. در صورتی که تجهیزات مورد استفاده در مدلسازي با تجهییزات تهیه شده باشد می تجهیزات جانمایی و ابعاد در دقت به مربوط
براي پروژه ها مغایرت داشته باشند اطلاعات خروجی از مدل تهیه شده با خطا مواجه میشود. و در برخی موارد حتی منجر 

تأمین کنندگان و  د کهمیشو موجب امر این. میباشد کانال کشی هاطراحی مجدد و تغییر در مسیرهاي پایپینگ و  به
 تجهیزات تأمین براي شده، گرفته بکار طراحان توسط ها آن محصولات که هایی شرکت همان از ساختمانی هاي پروژه کارفرمایان
  .کنند استفاده خود تاسیسات

  بانک اطلاعاتی دقیق از قطعات و تجهیزات دستگاه ها )2
شرکت هایی که در  خصوص به و تولید کننده تجهیزات شرکت هاي صاحبان براي ساختمانی تجهیزات تاسیسات مدل سازي

 قطعات مورد در اطلاعات کلیه شامل هاي مدل این. داشت خواهد زیادي بسیار اهمیت میکنند فعالیت زمینه مونتاژ دستگاه ها
ابعاد ، جانمایی ، اتصالات ، مشخصات عملکردي ، نحوه دسترسی   قبیل از اطلاعاتی شامل که ها سیستم و ها دستگاه در رفته بکار

 کننده تولید هاي شرکت براي اطلاعات این. است بوده دستگاه ارزیابی جهت کننده تولید هاي شرکت  ، قیمت و تمامی نیازهاي



 را خود نی هزینه هاي تولید محصولاتارائه دفترچه راهنما به منظور تعمیر و نگه داري تجهیزات و پیش بی قبیل از امکاناتی
  است. داشته

  تهیه نقشه هاي اجرایی مونتاژ قطعات دستگاه )3
 میکنند فعالیت مونتاژ دستگاه ها و پکیج هاي تاسیسات ساختمانی و صنعتی شرکت هاي تولید کننده محصولات که در زمینه

 BIMژي تکنولو محور بر طرح نوین مجموعه متخصصان توسط خود محصولات مدلسازي زمینه در زیر هاي مزیت از توانند می
  بهره مند شوند.

 ) BIM(  ساختمان بعدي سه سازي مدل انگیزه هاي بکارگیري کارفرمایان از تکنولوژي
در این بخش به معرفی برخی از عوامل تاثیر گذار بر ایجاد انگیزه در کارفرمایان و صاحبان ساختمان که سبب بکارگیري 

  در پروژه هاي ساختمانی شده است، می پردازیم. BIMتکنولوژي مدل سازي 
 ارزیابی صحیح از طراحی اولیه و در طول پروسه ساخت  
  و تاسیسات ساختمانیپیچیدگی هاي فرآیند ساخت در ساختمان 
 پیش بینی زمان مناسب خرید تجهیزات با توجه به زمانبندي پروژه 
 قابلیت اطمینان و مدیریت هزینه هاي پیش پروژه 
 پایداري و عدم تفاوت طرح نهایی با طرح اولیه 
 مدیریت دارایی کارفرمایان پروژه هاي ساختمانی 

 پیش از عملیات اجرا کاربرد بیم .1
 عملیات اجرا در حین کاربرد بیم .2
 در فاز بعد از عملیات اجرا کاربرد بیم .3

 پیش از اجرا عملیات ساخت BIMکاربرد مدل سازي ساختمان به روش 
فاز پیش از عملیات اجراي  در بیم مدل از بهینه استفاده  ) است. BIMهماهنگی یکی از عناصر اصلی مدل بیم ( 

در راستاي طرح ایجاد  بتوانند جزء  مجریان و پیمانکاران که شود مدل صورتی به شده انجام طراحی که است این   ، ساختمان
  .دهد می شکل را پایه و اساس ارتباط بین مجریان و تیم طراحی امر این. ببرند پیش را ساختمان اجراي شده

پروژه و  مدیر خود می تواند شرایطی را محیا کند تا  اطلاعات جامع یک پارچه و مدل سه بعدي بصري  مدل بیم به خاطر
 این در. دهند انتقال مجریان و پیمانکاران به واضح و شفاف صورت به را خود هاي خواسته کارشناسان شرکت پیمانکاري

برآورد هزینه و  تا شود می موجب امر این. شود می شده ایجاد مدل مشابه بالایی بسیار درصد با شده اجرا ساختمان صورت
کشف تمامی برخورد ها و تداخلات و اصلاح  دارد فاز این در بیم مدل که دیگري کاربرد شود.زمان اجراي پروژه دقیق محاسبه 

  .رسد می تمامی هزینه هاي سربار ناشی از اصلاح و همین طور زمان پرت به حداقل صورت این در. است آن
  

 در حین اجرا عملیات ساخت کاربرد بیم
بانک اطلاعاتی یکپارچه ساختمان براي کارشناسان پروژه ایفاي نقش می مدل بیم به عنوان یک  ، ساختمان فاز اجرایی در

 مرحله هر انجام از بعد.  کند می وظایف را تقسیم آن طریق از و دارد دسترسی بیم مدل به مدیر تیم اجرا اجرا مرحله در ، کند
 اطلاعات پیمانکاري تیم که هنگامی.  شود مشخص میزان پیشرفت کار شود تا می اعمال مدل در ساختمان اجراي فرآیند از

و جداول فعالیت هاي پروژه  bimتیم کارشناسان پیمانکاري بین مدل  ، کند می اعمال مدل روي بر را خود اجرایی
 bimوه بر این مدل علا. شود می ارائه پیشرفت کار به صورت دقیق و شفاف میزان صورت این در.  همبستگی ایجاد می کند

تمامی برآورد هزینه برنامه زمانی کار و جدول  شرایطی را ایجاب می کند که بعد از هرگونه تغییري در هر بخش از طراحی ،
  .شوند می روز به ساختمان فعالیت هاي اجرایی

  در فاز بعد از عملیات ساخت کاربرد بیم
 عهده بر نیز را مسئولیت تعمیر و نگهداري ساختمان ساختمان ،ملیاتی اجراي ع فاز اتمام از بعد اکثر مجریان و پیمانکاران جزء

مدیران بهره برداري از ساختمان ، کارفرما و متخصصین تعمیر و نگهداري  bim روش به ساختمان مدلسازي با ، گیرند می



گهداري استفاده ایجاد شده به عنوان یک بانک اطلاعاتی یکپارچه ساختمان در امورات تعمیر و ن bimاز مدل  می توانند
موجود است. علاوه بر این ، با  bim مدل در …اطلاعات دقیق در رابطه با تجهیزات ، مدل و موقعیت دقیق جانمایی و کنند.

کند و  برنامه جامعی براي تعمیر و نگهداري ساختمان طراحی وجود مدل بیم ، مدیر بهره برداري از ساختمان می تواند
مدلسازي ساختمان با  به طور کلی واضح به تیم تعمیر و نگهداري ساختمان انتقال دهد.نتیجه:خواسته هاي خود را به طور 

 مدلسازي این بر علاوه. شوند می ساختمان  اجرایی هاي عملیات تمامی یکپارچگی و هماهنگی ایجاد موجب ، bimروش 
باعث می شود تا پیش بینی هاي دقیق تري از برآورد هزینه و زمان اجراي پروژه انجام داد. هماهنگی  bim روش به ساختمان

  و یکپارچگی در ساختمان باعث می شود که این امر افزایش میزان مزیت تجاري را افزایش دهد.

  

  
  

 BIM Building Information Modeling)( سازي اطلاعات ساختمانمدل
مدل سازي اطلاعات ساختمان؛ از نوین ترین فناوري هاي ساختمانی در طراحی و مدیریت ساخت است که به تدریج در حال 
کسب محبوبیت بین مالکان، معماران و مهندسان و پیمانکاران، به عنوان فرایندي خلاقانه براي تولید، تجزیه و تحلیل ومدیریت 

نمایش دیجیتالی خصوصیات فیزیکی و کاربردي یک  BIMه حیات آن میباشد. داده هاي اطلاعاتی ساختمان در طول چرخ
گیري در طول چرخه عمر ساختمان و منبع دانش مشترکی براي اطلاعات ساختمان است که مبنایی قابل اعتماد براي تصمیم

  پروژه، تشکیل میدهد.
بط با پروژه می باشد در شیوه هاي سنتی براي ایجاد هماهنگی بین تمامی گروه هاي مرت BIMیکی از مهمترین ویژگی هاي 

انجام کارهاي پروژه هر یک از مهندسان معمار، مهندسان سازه ، کارفرما، مهندسان تاسیسات ، پیمانکاران ، تدارکات و مدیران 
ي ل پروژه هیچ رابطهپروژه و سایر عوامل دخیل در کار هر یک بنا به صلاح دید تولید ، تغییر و توزیع رسانی میکردند و بین عوام

تعریف شده و هدفمندي وجود نداشت در بسیاري از مواقع به دلیل عدم همکاري بین عوامل و عدم اطلاع مستندات پروژه و 
ها عواقب ناخوشایندي را براي اي از طراحی و یا ساخت به سایر گروهموقع هر یک از اتفاقات در هر مرحله رسانی به عدم اطلاع



 واحد هايمسئولیت گیرد،می صورت همزمان و آنلاین صورتبه همکاري BIM آورد، ولی درگذار به بار می  ایهپروژه و سرم
  ها مستندات لازم در اختیار ایشان قرار خواهد گرفت.ه است و بنا به کاربرد هر یک از گروهشدکنترل و تعریف اطلاعات مرکزي

از مباحثی است که فعالین صنعت ساخت را تحت الشعاع قرار داده و در صنعت ساختمان تحول چشمگیري  BIM اصطلاح امروزه 
ایجاد کرده است. مدلسازي اطلاعات ساختمان امروزه تبدیل به روشی غالب و همه گیر در بسیاري از کشورهاي دنیا و حتی 

در امارات نیز  2014آمریکا اجباري گردیده است. در سال در پروژه هاي عمومی  2007خاورمیانه شده است. این روش از سال 
BIM .تبدیل به الزامی قانونی شد  

   
   

  
   

  :به صورت زیر می باشد BIMبخش هاي تشکیل دهنده واژه 
 سازي مدل Modelingدیگر نمایش مصور یا فیزیکی یک شی و یا عبارت  : مدل خلاصه اي از واقعیت است. به

  سازي نامیده اند. نامند و فرآیند ایجاد و بهینه سازي مدل ها را مدلسیستم را مدل می 
 اطلاعات Informationآمده از عناصر و رویدادهاي محیط هاي مختلف که همواره از نظمی دست  : آگاهی هاي به

وزن، رنگ،  اطلاعات فیزیکی شامل BIMساختاري و ذاتی خبر می دهند را اطلاعات می نامند. منظور از اطلاعات در 
بافت، شفافیت، میزان جذب و انعکاس نور است. موارد دیگري همچون اطلاعات فنی و اجرایی شامل موقعیت، کاربرد، 
اتصال به سایر عناصر ساختمانی، نقش محاسباتی، قیمت تولیدکننده و توزیع کننده، زمان خرید، زمان نصب و سایر 

 BIMاین دسته قرار می گیرند. اطلاعات مهمترین عنصر و پایه مدل اطلاعاتی که در حوزه ساخت لازم است نیز در 
به عنوان ساختاردهی اطلاعات یاد می شود. این ابزار براي مدیریت اطلاعات است.  BIMرا تشیکل می دهد و بعضا از 

رتبط قرار این اطلاعات در طول چرخه حیات پروژه متناسبا توسط تمامی عوامل تولید می شود و در اختیار افراد م
داده می شود. اطلاعات مرتبط با هر المان بر اساس استانداردهایی تعیین و در فازهاي پیشرفت پروژه با همکاري 

  تمامی عوامل مختلف تکمیل می شود.
 ساختمان  Building ساختمان به معنی سازه ایست که براي فعالیت هاي مختلف انسان ساخته می شود و شامل :

  بیرون است.دو محیط درون و 



  
 CADوري مناسب در صنعت ساختمان، طبیعت پراکنده سیستم تحویل پروژه، استفاده از فناوري علل اصلی عدم وجود بهره

)، نقش شرکت DBB1هاي ساختمانی میباشند. سیستم تحویل سنتی پروژه (بعدي سنتی و کوچک بودن اندازه اغلب شرکت 2
ا از هم قرار می دهد و به عبارت دیگر مانع همکاري پیمانکار یا مدیر ساخت در کنندگان در مراحل طراحی و ساخت را جد

بعدي، رویکرد همکارانه اي را ایجاد   2CADکشی شود. از سوي دیگر، استفاده از روش معمول و سنتی نقشهمرحله طراحی می
 پیمانکاران و مالکین به را خود هاي طرح و کنند می تهیه را خود به مربوط  CADکند. معماران و مهندسان نقشه هاي نمی
 یکدیگر با تعارض در ها نقشه اطلاعات آن، از هایی بخش در معمولا و نمیشوند یکپارچه یکدیگر با ها نقشه این کنند،می ارائه
 گردد.وري مناسب میارند که باعث عدم بهرهد قرار

BIM  یک حرکت از ساختار طراحی سبک آنالوگ، به سمت دیجیتال است. هم اکنون در حال گذار از تکنولوژيCAD  به
BIM از پروژه ایجاد می شود. طراحی ساختمان  استوار بوده و به صورت اطلاعاتی هاي اصلی هستیم. اساس مدل سازي بر داده

سازي اطلاعات ساختمان باعث گسترده تر شدن این روش عدي بود. مدل هاي دو بدر روش سنتی تا حد زیادي متکی بر نقشه 
یعنی افزایش سه بعد فضایی اولیه (عرض، ارتفاع و عمق)، زمان به عنوان بعد چهارم و هزینه به عنوان بعد پنجم شد؛ بنابراین 

BIM  .چیزي بیش از هندسه را پوشش می دهدBIM  و نیز مشخصات فنی یک یک ماکت دیجیتال جامع از وضعیت فیزیکی
ساختمان می باشد. این سیستم یک مرجع مشترك از اطلاعات مرتبط با ساختمان را ایجاد می کند که مبنا و مرجعی قابل 
اطمینان براي تصمیم سازي ها در تمامی چرخه حیات پروژه می باشد؛ از زمان طراحی مفهومی تا زمان بازسازي و حتی زمان 

  تخریب پروژه.
به حساب  BIMایی، تجزیه و تحلیل نور، اطلاعات جغرافیایی و مقدار و خواص اجزاي ساختمان نیز جزئی از سیستم روابط فض

شامل ایجاد مدل هاي بصري از ساختمان است که بخش مدیریتی در طول تمامی مراحل  BIMمی آید. ابزار چند بعدي سازي
به عنوان  BIMختمان جریان خواهد داشت. به طور معمول استفاده از پروژه اعم از پردازش داده ها، طراحی و مراحل اجراي سا

افزار مدل سازي پویا در کار ساختمان که داري بعد چهارم و پنجم در حیطه مدیریتی است براي افزایش بهره وري،  یک نرم
از ساخت و ساز نیز بسیار و ساز و کاهش هزینه هاي در حال اجرا و پس صرفه جویی در هزینه ها در مراحل طراحی و ساخت 

  مفید واقع شده است.
 BIM مزایاي فرایند

 هماهنگی و همکاري. 
 ها و کاهش ریسکشناسایی تداخل. 
 سطح بالاي سفارشی سازي و انعطاف پذیري. 
 بهینه سازي برنامه و هزینه. 
 تر بدون از دست دادن هزینه و کیفیتطراحی سریع. 
  استفادهنگهداري آسان ساختمان در طول دوره. 

 مجازي بساز، قبل از اینکه فیزیکی بسازي. :که گفت چنین BIM به طور خلاصه میتوان در معرفی
  میکند؟ متمایز رایج بعدي سه و بعدي دو ترسیمی هاي مدل از را آن چیزي چه و چیست BIM فناوري

) اشتباه Modeling( بعدي سه مدلسازي با را Building)  Information Modeling) BIMبسیاري از افراد، فناوري
میگیرند. بله، یکی از قابلیت هاي این فناوري مدلسازي سه بعدي است اما قسمت اعظمی از آن را بحث اطلاعات 

)Informationپوشش میدهد. تفاوت عمده مدل ( BIM ذخیره اطلاعات  اتوکد، مدل مانند متعارف بعدي سه مدل یک با
راهنماي نصب و  جزاي آن می باشد. این اطلاعات شامل مواردي از قبیل مشخصات مصالح،مهم کل فرآیند پروژه با تمام ا

 یک به BIM اطلاعات قیمت اجزاء و... هستند. این مدل الزامات نگهداري و تعمیرات،خدمات گارانتی محصولات،  مونتاژ،
را می توان در آن ذخیره کرد. ) متصل می باشد به نحوي که هرگونه اطلاعات پروژه DataBase( داده پایگاه

 تیم و...) و الکتریکال مکانیکال، سازه، معماري،( طراحی تیم کل بین اطلاعات مشترك منبع یک عنوان به BIM بنابراین
  .میکند عمل اجرایی



نظر در روش هاي سنتی تمام عوامل دخیل در پروژه هریک بنا به صلاحدید خود در تولید و تغییر مستندات پروژه اعمال 
 از یک هر موقع به رسانی اطلاع عدم مواقع از بسیاري در. نداشت وجود هدفمندي و شده تعریف رابطه هیچ و میکردند
بار  به گذار سرمایه و پروژه براي را ناخوشایندي عواقب ها گروه سایر به ساخت یا و طراحی از اي مرحله هر در تغییرات

مهمترین       :گفت میتوان دلیل همین به. گیرد می شکل همزمان صورت به همکاري BIM  آورد ولی درمی
  .است پروژه با مرتبط و نفعذي کاري هاي گروه تمام هماهنگی و همکاري BIM ویژگی

   

  
   

BIM از بروز چه مشکلاتی جلوگیري میکند؟  
از جمله مشکلاتی هستند که در روند ساخت اتلاف زمان و هزینه، ضایعات در کار،  هدررفت مصالح، تداخلات،دوباره کاري ها، 

 موثرترین BIM و ساز امروز زیاد به چشم میخورند. تکنولوژي مدلسازي اطلاعات ساختمان به کمک نرم افزارهاي مبتنی بر
  .باشد می یادشده مشکلات فصل و حل براي روش

در بهینه سازي طرح و کاهش هزینه ها بسیار مفید مراحل ابتدایی پروژه آغاز میشود،  همان از  BIM از آنجایی که کار ابزار
است. این مرحله از پروژه حیاتی ترین و موثرترین زمان براي دستیابی به اهداف پروژه است؛ زیرا با گذشت زمان و پیشرفت 

  هد کرد.هرگونه اصلاح و یا تغییر در طرح سبب افزایش هزینه و زمان شده و ریسک بیشتري را به پروژه تحمیل خواطرح، 
  BIMبهترین نرم افزارهاي مبتنی بر 

، Tekla Structure به میتوان اندشده عرضه جهان در تاکنون که BIM از جمله مهمترین نرم افزارهاي مبتنی بر
Autodesk Revit،  Autodesk Navisworks،  ArchiCAD، Bently ، MagiCADو Digital Project اشاره 

   .دارند مهندسی دنیاي در را استفاده بیشترین اول افزار نرم سه آنها بین از که کرد؛
  مهمترین کاربردها و توانمندي هاي مدلسازي اطلاعات ساختمان در چرخه حیات پروژه:

 کمک در برنامه ریزي اولیه پروژه  
 طراحی حجمی و کانسپت هاي معمارانه  



 تهیه جزئیات اجرایی  
 شناسایی تداخلات و برخوردها  
  محاسبات سازه، انرژي و تاسیساتآنالیز و  
 مستندسازي اسناد و مدارك بصورت یکپارچه  
 ارائه دقیق مقادیر، زنجیره تامین مصالح و تجهیزات پروژه  
 مدیریت ساخت و شبیه سازي مدل زمان، هزینه ساخت  
 مدیریت بهره برداري و نگهداري ساختمان، بازسازي ها  
 کاربرد در تخریب پروژه  

، در طول چرخه حیات یک پروژه ساختمانی، در فازهاي برنامه ریزي، طراحی، BIM گانه 25اربردهاي به طور کلی فهرست ک
  اندازي به شکل زیر است:ساخت و راه

  . باشد دیجیتالی– 1

  )3D. (باشد)  بعدي سه(  حجمی– 2 

  )Measurable And Parametricاي بعد و پارامتریک باشد . (دار ، گیري اندازه قابل– 3 

  .باشد فراگیر و جامع– 4

  .باشد پروژه در دخیل عوامل ي کلیه براي دسترس قابل– 5

  ) .  Durable. (ِباشد پروژه فازهاي تمام در پایدار و بادوام– 6

  
   

  



   
  )LOD )Level Of Developments/Details یا BIM سطوح توسعه در

که اعضاي تیم پروژه در صورت نیاز به هر یک از سطوح اي از هندسه عناصر و اطلاعات گفته می شود سطح توسعه به درجه
مدل میتوانند به اطلاعات به دست آمده از آن تکیه کنند. در حقیقت میزان اطلاعاتی که در یک عنصر گنجانده می شود، 

  سطحی از توسعه آن عنصر را تشکیل میدهد.
   

  
   

  ي کرد:بند دسته سطح 6 در میتوان را LOD به طور کلی
LOD 100 – Conceptual Design  

تنها به عنوان یک مدل مفهومی است. اطلاعات به دست آمده از این سطح در حد پارامترهایی مانند سطح، ارتفاع، حجم، 
  گیري تعریف شده است.موقعیت و جهت

LOD 200 – Schematic Design  
  ر هندسی را به مدل اضافه کنیم.این سطح داراي اجزاي قابل تشخیص می باشد. ما همچنین میتوانیم اطلاعات غی

LOD 300 – Detailed Design  
  مدل سازي دقیق انجام می شود. کمیت دقیق، اندازه، شکل، موقعیت و جهت گیري ها به صورت دقیق انجام می شود.

LOD 350 – Construction Documentation  
. این قطعات مواردي مانند اتصالات را شامل می قطعات لازم براي هماهنگی و اتصال عنصر با عناصر مجاور مدل می شوند

  شود.
LOD 400 – Fabrication & Assembly  



عناصر مدل به مجموعه اي کامل از اطلاعات تبدیل شده است و هر یک از عناصر با جزئیات دقیق ارائه می شود. اندازه ها 
  و موقعیت و جهت گیري ها دقیق ارائه می شود.

LOD 500 – As Built  
  ر به عنوان مجموعه هاي ساخته شده براي تعمیر و نگهداري و عملیات بهره برداري مدل می شوند.عناص

   
 :براي طراحان (BIM) مزایاي مدلسازي اطلاعات ساختمان

طراحی شامل تهیه پروژه بر اساس اهداف اقتصادي ساز هاي انرژي عملکردي زیست محیطی و می باشد که می بایست نظر 
سرمایه گذاران و پروژه را تأمین نماید به این ترتیب عوامل موثر و متعددي براي رسیدن به یک طراحی بهینه وجود مالکان و 

 .براي طراحی را اینگونه بیان کرد (BIM) دارد پس می توان مزایاي مدلسازي اطلاعات ساختمان
 :استخراج نقشه هاي دو بعدي دقیق .1

مدلسازي از همان ابتدا در یک محیط سه بعدي انجام (BIM)  اطلاعات ساختماندر طراحی مدل تحت فرآیند مدل سازي 
می پذیرد (بدین معنی که مدل سه بعدي از یک مدل دو بعدي اولیه استخراج نمی شود) به این ترتیب مدل سه بعدي تهیه 

شود که از هر د. و این امکان فراهم میباشنشده بسیار دقیق بوده و از زوایاي مختلف تمام ابعاد و اندازه ها یکسان و دقیق می
برش دلخواهی بتوان نقشه هاي دو بعدي تهیه نمود که این نقشه ها اشکالی در آنها دیده نمی شود و همچنین هیچگونه 

 .تناقضی نیز با یکدیگر نخواهند داشت
 :اعتبار سنجی اطلاعات ورودي .2

نرم افزارهاي با تکنولوژي هاي بسیار پیشرفته مورد استفاده  (BIM) با توجه به اینکه در اجراي مدلسازي اطلاعات ساختمان
توانند صحت اطلاعات ورودي به این قرار می گیرد، در این نرم افزارها ساز و کارهایی به صورت پیش فرض وجود دارد که می

افزار تناقضی داشته باشد به کاربر نرم افزارها را مورد بررسی و سنجش قرار دهند و چناچه این اطلاعات با پیش فرض هاي نرم 
اصول   Revit اطلاع خواهد داد. به این ترتیب خطاهاي ناشی از طراحی به حداقل ممکن می رسد. به طور مثال در نرم افزار

 مشخصات داراي و شده تعریف قبل از …طراحی اجزاي ساختمانی به مانند دیوار، پنجره ها، سقف سازه اي، سقف کاذب و
 صورت این غیر در نماید رعایت را طراحی مبانی و اصول اجزا، این از استفاده هنگام به بایست می طراح و خاص خود هستند 

 .شد خواهد روبرو افزارنرم خطاهاي با
 سیال بودن مدل سه بعدي .3

هاي اجرایی با توجه به آن که از مدل اشاره شده است، نقشه هاي دو بعدي تهیه شده براي تیم 1همانطور که در مورد شماره 
سه بعدي استخراج شده اند هیچگونه تناقض و اشکالی در بین آنها وجود ندارد، اما چنانچه به درخواست تیم هاي اجرایی ، 

 تغییر این که دارد وجود امکان این باشیم داشته پروژه از بخشی تغییر به نیاز اجرا حین رد پروژه گذاران سرمایه یا مالکان و 
، اعمال شود و چنانچه اثراتی بر روي دیگر اجزا داشته باشد (BIM) در مدل سه بعدي حاصل از مدلسازي اطلاعات ساختمان

 .گیري نماینداعمال یا عدم اعمال آن تصمیم این اثرات دیده شده و امکان سنجی آن تغییر را بررسی کرده و نسبت به
 :همکاري متقابل تیم هاي طراحی .4

هاي مختلف طراحی (سازه، معماري و تاسیسات) سازد تا تیماین امکان را فراهم می (BIM) مدل سازي اطلاعات ساختمان
ها با ها از آخرین تغییرات و طراحی هاي دیگر تیمبتوانند همزمان بر روي یک مدل سه بعدي فعالیت نمایند و هر یک از تیم

 دلیل به ترتیب این به.شود می ز طراحی پروژه خبر باشد که این امر موجب صرفه جویی چشمگیري از نظر مالی و زمانی در فا
خطاهاي طراحی تا حد زیادي کاهش یافته و این امکان  (BIM) ساختمان اطلاعات مدلسازي از حاصل موثر متقابل همکاري

ها هاي مرسوم قدیمی که هریک از تیمفراهم می شود که مدل در همان مراحل طراحی اصلاح شود. مسلماً این روش از روش
دادند هاي اجرایی تحویل میهاي اجرایی را استخراج کرده و به تیمه طور جداگانه مدل هاي مربوط به خود را نهایی و نقشهب

موثرتر و مفیدتر است به این دلیل که اصلاح خطاها بعد از انجام تمام مراحل طراحی و بخشی از عملیات اجرایی بسیار سخت 
 .تر می باشدینههز پر و تر 
 :برآوردهاي عددي دقیق و قابل اتکا .5



سازد تا تمام اجزا و فضاهاي با فراهم سازي مدل سه بعدي، این امکان را مهیا می (BIM) مدل سازي اطلاعات ساختمان
ساختمان در مقیاس واقعی مدلسازي شوند که این مزیت باعث می شود خروجی هاي مربوط به متره برآورد مصالح و ابعاد 

دقیق انجام شود و در نتیجه برآورد هاي مالی پروژه بسیار دقیق و قابل اتکا هستند. این مزیت چشمگیر مدلسازي فضاها بسیار 
در ساختمان هاي ویژه به مانند آزمایشگاه ها، بیمارستانها، مراکز تحقیقاتی که تعداد و جانمایی  (BIM) اطلاعات ساختمان

دهد به طوري که صاحبان ار مهم است کارآمدي خود را بیش از پیش نشان میتجهیزات و همچنین ارتباط و ابعاد فضا ها بسی
 .توانند به اتکا به این خروجی ها به راحتی با اهداف مورد نظر خود از پروژه مطابقت دهندپروژه می

 :امکان استخراج برآوردها همگام با مراحل طراحی .6
می سازد که با استفاده از تکنولوژي هاي موجود در این فرآیند  این امکان را فراهم (BIM) مدلسازي اطلاعات ساختمان

بتوان در هر مرحله از طراحی میزان متریال مصرفی و برآوردهاي مالی مربوط به آن مرحله را استخراج نمود. به این معنی که 
شوند فضاها) در طراحی لحاظ می ها یا متر مربعدر مراحل اولیه طراحی که اطلاعات کلی و ابتدایی (به مانند تعداد پارکینگ

توان هزینه رو بر اساس همین اطلاعات برآورد نمود و با پیشرفت طراحی و اضافه شدن جزئیات بیشتر برآورد هاي مالی می
گذاران در هر مرحله(از مرحله ابتدایی تا انتهایی) قادر دقیق تر و کامل تري حاصل خواهد شد. به این ترتیب مالکان و سرمایه

را با برآورد ها و اهداف مالی خود تطابق دهند.  (BIM) واهند بود هزینه هاي استخراجی از مدل سازي اطلاعات ساختمانخ
گیرد این ویژگی بدین معنی است که برآورد هاي مالی انجام شده توسط این فرآیند که تمام جزئیات پروژه را در نظر می

و اهداف پروژه را که در ابتداي کار تعریف نموده اند در صورت نیاز مورد بررسی  سازد که تخمین هاي مالیمالکان را قادر می
توانند از پیمانکاران صاحب صلاحیت براي مرور مجدد قرار داده. همچنین با توجه به وجود جزئیات دقیق از پروژه مالکان می

 .تر نمایندبتوانند برآورد هاي مالی را دقیقبرآورد هاي مالی بهره بگیرند تا با استفاده از تجربه واقعی اجراي آنها 
 :تحلیل انرژي .7

امروزه تحلیل انرژي پروژه ها نقش بسیار مهمی در موفقیت یک پروژه دارد، در مدل هاي دو بعدي صرفاً پس از تکمیل تمام 
ین عملکرد انرژي وجود مراحل می توان مباحث انرژي را کنترل نمود و امکان بررسی سناریوهاي مختلف در جهت تأمین بهتر

ندارد به این دلیل که ممکن است براي بررسی سناریوي جدیدي از انرژي، بخش عظیمی از طراحی هاي تکمیل شده دچار 
مهندسین قادر خواهند بود  (BIM) تغییرات اساسی شوند. اما به واسطه مدل هاي تهیه شده در مدلسازي اطلاعات ساختمان

 انجام طراحی ترتیب این به. نمایند کنترل نظر این از را اي انرژي را نیز بررسی نمایند و طرح ها در طی مراحل طراحی آنالیزه
بهبود خواهد یافت و در نهایت  (BIM) ساختمان اطلاعات سازي مدل از حاصل طراحی فرآیند طی در نیز انرژي لحاظ از شده

 .طرح نهایی از لحاظ انرژي نیز طراحی بهینه خواهد بود
  

 :مدلسازي اطلاعات ساختمان و مزایاي آن در فاز اجرایی
 :مقدمه

همواره صحبت از اهمیت این فرآیند در بین طراحان، مهندسین و  (BIM) در بررسی فرآیند مدلسازي اطلاعات ساختمان
اجرایی هنوز ابهاماتی در فاز (BIM) پیمانکاران به میان آمده است. اما در ارتباط با تأثیر این مدلسازي اطلاعات ساختمان

یک تکنولوژي و یا صرفاً یک مدل  (BIM) وجود دارد به این دلیل که گمان برده می شود که مدل سازي اطلاعات ساختمان
سه بعدي می باشد. اما باید در نظر گرفت که در واقع فرآیندي است که در طی آن اطلاعات مربوط به پروژه، خلق و مدیریت 

کند. به یاد می )BIM( مدلسازي اطلاعات ساختمان منجر به خروجی هایی می شود که از آن به عنوان می شوند. که نهایتاً
 .عبارت دیگر این فرآیند یک توصیف دیجیتال از تمام جوانب فیزیکی یک پروژه است

یا به عبارتی فاز ما قبل اجرا بیشتر آمیخته شده است، اما با  فاز طراحی با )BIM ( ساختمانیقیناً مدل سازي اطلاعات  
داري. در واقع شوند. حتی در مرحله بهره برمند میتوان گفت که تمام فازهاي پروژه از پیاده سازي این فرآیند بهرهقاطعیت می

مدلسازي اطلاعات ساختمان در فاز اجرایی این امکان را فراهم می سازد که قبل از شروع این فاز تمام جزئیات پروژه به صورت 
دیجیتال شبیه سازي شود که منجر به حذف بسیاري از دوباره کاري ها و مشکلاتی که خود را در این مرحله نمایان می سازند 

 .خواهد شد



 غیرقابل مشکلات برابر در  به طور کلی مزیت فرآیند مدلسازي اطلاعات ساختمان در فاز اجرایی به ما کمک می کند تا بتوانیم 
 کارگاه از خارج در است قرار که آنچه به نسبت که نحو این به. یابیم دست بیشتري آمادگی به اجرا مرحله در موجود بینیپیش
هایی که در محل کارگاه صورت می پذیرد آگاهی و اشراف بیشتري داشته که همین امر موجب  عملیات و شود ساخته و تهیه

 گران بسیار مواردي در که پروژه افزایش بهره وري در نیروي انسانی به هنگام عملیات هاي اجرایی، کاهش هدر رفت مصالح 
ه می شود. در مجموع اجراي پروژه مبتنی بر فرآیند پروژ اجراي در تاخیرات از مانع و بوده جایگزین قابل غیر بعضاً و بها

 .شودوري در فاز اجرا میباعث بهبود عملکرد تیم هاي اجرائی و افزایش بهره (BIM) مدلسازي اطلاعات ساختمان
 :در اینجا به مهمترین مزایاي مدل سازي اطلاعات ساختمان در فاز اجرایی پروژه می پردازیم 

 :متقابل ارتباط بهتر و همکاري .1
امکان تبادل اطلاعات و همکاري متقابل بین تیم هاي  (BIM) مدل دیجیتالی حاصل از فرآیند مدلسازي اطلاعات ساختمان 

هاي طراحی را با سرعت بالایی فراهم می سازد که هرگز در محیط دو بعدي قابل اجرا نمی باشد. همچنین این اجرایی و تیم
سازد تا با مالکان یا سرمایه گذاران پروژه در ارتباط تنگاتنگی باشند و به این اجرایی را قادر مینحوه ارتباط موثر، تیم هاي 

ترتیب آنان نیز از آخرین تحولات اجرایی، پیشرفت ها و یا مشکلات احتمالی در کمترین زمان ممکن مطلع شوند. وجود یک 
هاي طراحی به راحتی با صرف کند تا تیمشود کمک میهاي مختلف را شامل میهاي بخشمدل سه بعدي که تمام طراحی

کمترین زمان و سرمایه در محل پروژه حاضر شوند به این دلیل که دیگر نیازي نیست هزاران مدرك و نقشه را به همراه خود 
 .به محل پروژه منتقل نماید

 :ساختمان اطلاعات مدلسازي برآوردهاي مالی بر اساس مدل سه بعدي .2
به این نتیجه رسیدند که شروع  (BIM) الب شرکت هاي مهندسی فعال در اجراي مدل سازي اطلاعات ساختمانامروزه ق 

نماید که این امر موجب گسترش روز افزون تخمین مالی پروژه همراه با فازهاي طراحی این تخمین را بسیار دقیق تر می
شده است. (5D)  ان بعد پنجم مدل سازي اطلاعات ساختمانتخمین مالی پروژه ها بر اساس مدل سه بعدي این فرآیند یا هم

سازي این فرآیند مالکان و سرمایه گذاران به یک تخمین مالی دقیق و موثر از پروژه دست خواهند یافت به این ترتیب با پیاده
 .که منجر به بهبود تنظیم فعالیت هاي پروژه خواهد شد

 :شبیه سازي پروژه قبل از اجرا .3
قادر خواهیم بود قبل از شروع عملیات اجرایی، تمام پروژه را به همراه  (BIM) بکارگیري مدلسازي اطلاعات ساختمانبا  

تمام جزئیات در یک محیط سه بعدي پویا مدلسازي نماییم . پویا به این معنی که در این مدل سه بعدي قابلیت حرکت در 
آنچه در واقعیت قرار است اجرا شود وجود دارد. به این ترتیب ذینفعان داخل مدل و بررسی تمام فضاهاي داخلی به مانند 

گذاران یا مالکان پروژه قادر خواهند بود فضاها را دیده و چنان چه نظري در ارتباط با تغییر برخی پروژه و به طور خاص سرمایه
ت و درك دقیق از واقعیت پروژه، موجب اجزا دارند، قبل از شروع عملیات اجرایی به طراحان اعلام نمایند. و همین شناخ

 .کاهش هدر رفت هاي مالی و زمانی در حین اجراي پروژه خواهد شد
 :بهبود همکاري متقابل و تشخیص تناقضات .4

براي ذینفعان پروژه فراهم آمده است ارتباط   (BIM) ترین امکاناتی که از طریق مدل سازي اطلاعات ساختمانیکی از مهم 
کاري متقابل در بین طراحان پروژه است. به این ترتیب طراحان این امکان را دارند تا طرح هاي خود را با تنگاتنگ و هم

طراحان بخش هاي دیگر به اشتراك گذاشته و چنانچه تناقضی در این میان به وجود آمده باشد تمام طرف هاي درگیر متوجه 
بازشو را در محلی قرار داده باشند که تیم طراحی سازه در آن خواهند شد. به عنوان مثال ممکن است مهندسین معمار یک 

محل دیوار برشی در نظر گرفته باشد، و یا مقدار بازشوي که در مرحله سفت کاري براي چارچوب ها در نظر گرفته شده است 
 .با درهایی که طراحان یا مالکان پروژه تمایل به استفاده از آن دارند تناسب نداشته باشد

تمامی این مشکلات، که ممکن است تعدادي از آنها در آخرین  (BIM) رتیب از طریق مدلسازي اطلاعات ساختمانبدین ت
توانند در همان مرحله طراحی نسبت به راه شوند همچنین ذینفعان پروژه میمرحله اجرا خود را نمایان سازند، استخراج می

 .کاري ها در مرحله اجرا جلوگیري به عمل آیدگیري نمایند و از تحمیل دوباره حلهاي مناسب تصمیم
 :کاهش هزینه هاي غیر قابل پیش بینی و ریسک هاي تحمیلی .5



را در  (BIM) ها و مالکانی که مدلسازي اطلاعات ساختماندرصد از شرکت McKinsey ،75 بر اساس مطالعات موسسه
جب تاثیرات مثبتی مالی در سرمایه گذاري آنها شده است. پروژه خود پیاده سازي نموده اند ازان داشتند که این فرآیند مو

سازد، همان طور که قبلاً اشاره از طرق مختلف مزیت هاي مالی براي پروژه فراهم می (BIM) مدلسازي اطلاعات ساختمان
الی به علت شده است همکاري متقابل و ارتباط تنگاتنگ که از طریق مدل سه بعدي به وجود می آید احتمال بروز ضررهاي م

 رضایت عدم طراحان، نظر مورد فنی دوباره کاري هاي ناشی از عدم درك مناسب تیم هاي اجرایی از اهداف طراحی، جزئیات 
 نیز پروژه ايبیمه هايهزینه هاپروژه پنهان زوایاي شدن روشن به توجه با. دهد می کاهش شدت به را …و اجرا از پس مالکان
 .یابد می کاهش

نیز به  (Claim) دیگر با توجه به کاهش چشمگیر تغییرات اجرایی لحظه آخري، امکان بروز ادعاهاي مالی مجریاناز سوي 
که منجر به مشخص شدن غالب  (BIM) شدت کاهش می یابد. همچنین با توجه پیاده اجراي مدلسازي اطلاعات ساختمان

 به و کرده پیدا ر خارج از کارگاه انجام شوند، دقت بالایی جزئیات اجرایی می شود، عملیات هاي پیش ساختی که می بایست د
 این اجرا و نصب هنگام به دیگر سوي از و بود خواهیم روروبه مصالح رفت هدر میزان کمترین با ساخت هنگام در ترتیب این

د به شدت شون خطاها این اصلاح صرف بایست می که انسانی نیروي و مالی هايهزینه  و بوده روبرو خطا کمترین با قطعات
 به و هستند مطلع مدل  کاهش خواهد یافت. همچنین به دلیل آنکه تمامی ذینفعان پروژه از آخرین تغییرات اعمالی بر روي

 به آن از ناشی مشکلات خلق و قدیمی اطلاعات به ارجاع از ناشی هايریسک دارند دسترسی شده طراحی نسخه آخرین
 .رسدمی حداقل

 :برنامه ریزي و زمانبنديبهبود  .6
همانطور که در بخش قبلی در ارتباط با کاهش هزینه مالی ناشی از به حداقل رساندن ریسک ها و دوباره کاري هاي پروژه از  

شود که به صحبت کردیم، این موارد باعث کاهش تاخیرات زمانی نیز می (BIM) طریق اجراي مدل سازي اطلاعات ساختمان
بندي به این گونه است که در مدلسازي اطلاعات کند. این بهبود زمانریزي و زمانبندي پروژه نیز کمک میبهبود برنامه 

هاي پروژه به مانند برنامه ریزي به طور همزمان با دقت بالایی انجام می شود و فرآیند طراحی و دیگر جنبه (BIM) ساختمان
ریزي نیز مستندات خود را در کمترین زمان ممکن به روز رسانی نماید که هاین امکان وجود دارد با تغییرات طراحی، تیم برنام

هاي مختلف ریزي مناسب براي اجراي بخشبندي دقیق و دائمی براي کل پروژه و برنامهاین مزیت موجب تهیه یک زمان
 .شود می آن 
 :افزایش ایمنی پروژه .7

طور   (BIM) ه در پیاده سازي فرآیند مدل سازي اطلاعات ساختمانبا توجه به اینکه تمامی جزئیات و مراحل اجرایی پروژ
 یا ها موقعیت تا سازد می  کامل، شفاف و قابل دسترس می باشد، براي مدیران پروژه و تیم هاي اجرایی این امکان فراهم را

ایی کرده و شناس نماید، تهدید را کنندگان بازدید و کارکنان جانی امنیت و بوده ریسک با همراه است ممکن که هایی عملیات
راه حل هاي ایمن و کاربردي را براي رفع این خطرات پیش بینی نموده و با شروع عملیات اجرایی نسبت به، به کار گیري 

 اقدامات اساسی و پیش گیرانه عمل نمایند. به این ترتیب می توان انتظار داشت با اجراي فرآیند مدلسازي اطلاعات ساختمان
(BIM) مات ناشی از فعالیتهاي ساختمانی به صفر یا حداقل ممکن برسدصد. 

 :افزایش کیفیت نهایی پروژه .8
می توان به پروژه هایی  (BIM) با استفاده هر چه بیشتر از مدل هاي تهیه شده توسط فرآیند مدل سازي اطلاعات ساختمان

از ابزارهاي آن، تیم هاي طراحی می توانند به ارتباط با کیفیت بیشتري دست یافت. با پیاده سازي این فرآیند و استفاده 
هاي طراحی نیز به طور کامل در ارتباط بوده. این ارتباط موثر کمک موثري با یکدیگر دست پیدا کرده و همگی آنها با تیم

ده که در نهایت منجر کند تا فرآیندهاي تصمیم گیري در ارتباط با موارد فنی و کیفی بسیار سریعتر، شفاف تر و دقیق تر بومی
بهینه ترین روش هاي ساخت  (BIM) به افزایش کیفیت ساخت پروژه خواهد شد. از طریق مدل سازي اطلاعات ساختمان

قبل از شروع عملیات هاي اجرایی توسط مدیران اجرایی با همکاري دیگر ذینفعان پروژه تهیه و مرور می گردد و چنانچه ابهام 
ات هاي اجرایی پیش فرض دیده شود، با همکاري و مشورت تمامی ذینفعان پروژه، موثرترین و بهینه و یا اشکالی در این عملی

 .ترین راه حل ممکن ارائه خواهد شد



طراحان این توانایی را دارند تا سناریوهاي مختلفی را براي طراحی  (BIM) همچنین از طریق مدلسازي اطلاعات ساختمان
هاي اجرایی هر یک از این سناریوها را کنترل، بررسی و بهترین آن را انتخاب کنند. به ل با تیمپروژه در نظر گرفته و در تعام

عنوان مثال در ارتباط با میزان دریافت نور خورشید در فضاهاي داخلی ساختمان سناریوهاي مختلفی را در نظر گرفته و اثر 
و در نهایت در ارتباط با ذینفعان پروژه بهینه ترین سناریو را  هریک از سناریوها را بر بهره وري انرژي ساختمان بررسی کرده

 .کنند تا در نهایت با کیفیت ترین پروژه ممکن به مالکان آن تحویل شودانتخاب نمایند. تمامی این موارد کمک می
  

 :(BIM) مزایاي مدلسازي اطلاعات ساختمان
باید بررسی نماییم که این فرآیند چه مزیت هایی براي (BIM)  به طور کلی براي بیان مزایاي مدل سازي اطلاعات ساختمان

ذینفعان پروژه فراهم می سازد. چنانچه به توان به مالکان پروژه نشان داد که پروژه آنها با استانداردهاي مورد نظر ایشان همراه 
ازي هاي اولیه کیفیت مورد نظر پروژه را از با انتظارات زمانی و مالی آنها قابل تحقق است یا خیر. و یا قادر باشیم از روي مدلس

 و مجریان طراحان، که کنیم فراهم بستري بتوانیم چنانچه یا و کنیم بررسی …لحاظ عملکردي، زیست محیطی، اصول فنی و 
 گفت توانمی کنند بررسی گام هر در را طراحی فرضیات مالی و اجرایی اثرات بتوانند و بوده ارتباط در هم با همزمان مالکان

 .موثر بوده است (BIM) لاعات ساختماناط سازي مدل
شروع مدلسازي پروژه در یک “را می توان در یک جمله خلاصه کرد و آن  (BIM) مزیت کلی مدلسازي اطلاعات ساختمان

 .می باشد” محیط سه بعدي، مشترك و قابل دسترس براي تمام ذینفعان پروژه
 :را برمی شماریم (BIM) ي اطلاعات ساختمانمزیت کلی مدل ساز 11در اینجا  

 به کارگیري واقعیت هاي محل پروژه.1
امروزه با پیشرفت هاي چشمگیري که در تجهیزات و نرم افزارهاي دیجیتال به وجود آمده است و در دسترس مهندسان می  

پروژه به طور دقیق ثبت و ضبط باشد می توان با کمک عکس برداري هوایی و نقشه برداري دیجیتال تمامی مشخصات محل 
نمود. به این ترتیب تمام محیط پیرامونی پروژه به صورت فایل دیجیتال قابل دسترس بوده که با به کارگیري مدلسازي 

طراحان قادر خواهند بود پروژه را در محل واقعی آن مدلسازي کرده و به این ترتیب ارتباط پروژه  (BIM) اطلاعات ساختمان
 .اطراف آن بررسی نمایند که این امکان در نقشه هاي دو بعدي دیجیتال و یا طراحی هاي دستی غیر قابل اجراسترا با محیط 

 :بدون اتلاف، بدون عملیات هاي بیهوده.2
با وجود یک مدل سه بعدي مشترك بین ذینفعان پروژه کمترین نیاز براي دوباره کاري و ایجاد مدل جدید به جهت هرگونه  

رف ذینفعان پروژه احساس می شود. این مدل سه بعدي شامل توانایی هایی فراتر از نقشه کشی می باشد که به هر تغییر از ط
یک از ذینفعان پروژه این امکان را می دهد اصول فنی و اطلاعات خود را در پروژه تعریف نماید به این ترتیب که در مدل 

پایگاه داده متصل است. این پایگاه داده بستري را فراهم می آورد  هر جزء طراحی، به یک (BIM) سازي اطلاعات ساختمان
که اثر هرگونه تغییر در مدل ایجاد شده توسط یکی از ذینفعان پروژه، در طرح هاي هاي دیگر ذینفعان پروژه نمایان شود. به 

متریال هر بخش به طور دقیق و آنی طور مثال این آنالیز و محاسبات دیجیتال و سریع این امکان را مهیا می سازد که برآورد 
در اختیار ذینفعان پروژه قرار داشته باشد، تنها همین مشخصه باعث کاهش چشمگیر میزان نیروي انسانی و هدررفت مالی 

 .شودمی
 :حفظ کنترل بر مدل.3

امکان ذخیره یک بستر مبتنی بر مدل مشترك فراهم می سازد این مدل  (BIM) دانیم مدلسازي اطلاعات ساختمانمی 
سازي خودکار را براي تمام ذینفعان پروژه مهیا می سازد، همچنین کاربران همواره به نسخه هاي قدیمی تر مدل نیز دسترسی 

خواهند داشت. به این ترتیب کاربران مطمئن هستند هر آنچه بر روي مدل کار کرده و وقت صرف کردند، بر روي پایگاه داده 
 .ك شدن و یا حذف شدن هاي ناخواسته فعالیت ها خبري نخواهد بودمربوط ذخیره شده و از پا

 :بهبود عملکرد متقابل ذینفعان پروژه.4
تر تر و سادهبسیار راحت (BIM) اشتراك گذاري و ارتباط متقابل بین ذینفعان پروژه تحت بستر مدلسازي اطلاعات ساختمان

از اشتراك گذاري و ارتباط از طریق نقشه هاي دو بعدي است، به این دلیل که هزاران دستورالعمل در طراح هاي ذینفعان 



وجود دارد که فقط در یک محیط دیجیتال فراگیر و پیشرفته قابل اشتراك گذاري هستند. در نرم افزارهاي مدل سازي 
ابزارهاي مختلفی وجود دارد تا ذینفعان بتوانند طرح هاي خود را با یکدیگر به اشتراك گذاشته و  (BIM) اطلاعات ساختمان

سازد که ذینفعان پروژه را قادر می (BIM) ها را با هم ادغام نمایند. این ویژگی مدلسازي اطلاعات ساختمانحتی این طرح
ز آنها تمام اطلاعات خود را بر روي مدل پیاده سازي نموده است کل پروژه را با یکدیگر مرور کرده و مطمئن شوند که هر یک ا

 .و مدل نهایی به طور کامل براي شروع عملیات اجرایی آماده میباشد
 :شبیه سازي واقعیت .5

، ایجاد ابزارهاي شبیه سازي می باشد که به طراحان اجازه (BIM) از دیگر مزایاي شاخص مدل سازي اطلاعات ساختمان 
رامترهاي دخیل در پروژه را نیز در نظر بگیرند، به طور مثال اثر نور خورشید بر فضاهاي داخلی را در فصول مختلف می دهد پا

امکان آنالیز انرژي پروژه را نیز فراهم می  (BIM) را پیاده سازي و بررسی نمایند. همچنین مدلسازي اطلاعات ساختمان
داراي توانایی ها و ابزارهاي هستند که مهندسان را  (BIM) عات ساختمانسازد. به طور کلی نرم افزارهاي مدل سازي اطلا

 .فیزیکی را نیز در مدلسازي تعریف کرده و اثرات آنها را بر پروژه بررسی و تحلیل نمایند و محیطی شرایط قادر می سازند با 
 هاتشخیص تناقض .6

طور خودکار تناقض هاي موجود در میان طرح هاي کمک می کند تا به  (BIM) امکانات مدلسازي اطلاعات ساختمان
ذینفعان پروژه مشخص شوند. به طور مثال اگر مسیر داکت تاسیسات مکانیکی یا برقی به نحوي طراحی شده باشد که با یک 

تیر تداخل پیدا کند به سرعت این نقیصه نمایان می شود. به این ترتیب با مدلسازي تحت فرآیند مدل سازي اطلاعات 
ها استخراج شده و از ایجاد ضررهاي مالی به هنگام عملیات اجرایی جلوگیري به عمل تمامی این تناقض (BIM) ختمانسا

می آید. همچنین این نوع مدل سازي این امکان را فراهم می سازد تا اجزایی که قرار است در خارج از کارگاه ساخته و در 
کمترین خطاي ممکن با دیگر اجزاي موجود در کارگاه هماهنگ و نصب  کارگاه نصب شوند به طور دقیق ساخته شده و با

 .شوند
 :درك مناسب از مراحل پروژه .7

با ایجاد یک مدل اصلی از پروژه، که در برگیرنده مدل هاي طراحی شده توسط  (BIM) فرآیند مدلسازي اطلاعات ساختمان
ا تمامی جزئیات اجرایی در هر فاز به مانند مصالح، مراحل طراحان بخش هاي مختلف است، این امکان را فراهم می سازد ت

وري به هنگام شروع عملیات اجرایی است. اجرا و تیم هاي اجرایی کاملاً مشخص باشد که خود موجب افزایش چشمگیر بهره
را به تصویر  تواند هر کدام از جزئیات فازهاي اجراییاز طریق مدل هاي گرافیکی می (BIM) مدل سازي اطلاعات ساختمان

قادر خواهند بود پروژه را  (BIM) بکشد و به این ترتیب مجریان پروژه با استفاده از این شاخصه مدلسازي اطلاعات ساختمان
 .در زمان مورد نظر تکمیل نمایند

 :دسترسی به جزئیات اجرایی پروژه .8
همچنان ذینفعان پروژه و به طور  (BIM) ساختمانبدیل مدل سازي تحت فرآیند مدلسازي اطلاعات با وجود امکانات بی 

خاص تیم هاي اجرایی نیاز به دریافت نقشه هاي پلان، دید جانب و دیگر نقشه هاي اجرایی دارند. نرم افزارهاي مدل سازي 
ن زمان بر اساس ابزارهایی که در اختیار دارند قادر خواهند بود این نقشه ها را نیز در کمتری (BIM) اطلاعات ساختمان

 .ممکن استخراج نمایند که موجب صرفه جویی زمانی چشمگیري در تهیه این نقشه ها می شود
 :دسترسی به اهداف پروژه .9

با فراهم آوري مدلی که تمام ویژگی هاي پروژه و محیط اطراف پروژه در آن لحاظ  (BIM) مدلسازي اطلاعات ساختمان 
سازد که بتوان اهداف نهایی پروژه و خروجی هاي حاصل از اجراي پروژه را توضیح و میشده است، در واقع امکانی را فراهم 

کند همچنین ذینفعان پروژه نیز تفسیر نمود. این شاخصه فرآیند در بازگشت سرمایه هاي پروژه به مالکان کمک شایانی می
  .می توانند راحت تر مدارك و مجوزهاي پروژه را جمع آوري و کسب نمایند

 :دسترسی آسان و فوري به مدل نهایی .10



این امکان را براي ذینفعان پروژه مهیا ساخته است تا در هر زمان و هر مکان   (BIM) فرآیند مدل سازي اطلاعات ساختمان 
به آخرین مدل تهیه شده توسط طراحان بخش هاي مختلف پروژه در قالب یک مدل، دسترسی داشته باشند و دیگر احتیاجی 

 .افزارهاي مختلف براي دسترسی به مدل ها و طرح هاي طراحان متفاوت نیازي نباشد به نرم
 :دسترسی به مدارك و مستندات .11

ذینفعان پروژه اعم از مالکان، طراحان، مهندسین و پیمانکاران  (BIM) تا قبل از تعریف و تبیین مدلسازي اطلاعات ساختمان 
رو بودند. نگهداري و دسترسی به مستندات مورد نیاز هر ه مستندات پروژه روبهبا چالشی تحت عنوان نگهداري و دسترسی ب

یک از ذینفعان موجب بروز فرآیندهایی زمان بر شده بود، همچنین تمامی این مدارك و مستندات نیز می بایست به مدیران 
همیت مدارك نیز نداشتند که خود موجب بروز بهره برداري پروژه تحویل داده شود که آنها نیز اطلاع دقیقی از نحوه بایگانی و ا

 مشکلاتی اساسی براي این مدیران به وقت نیاز به مستندات ایجاد می نمود. اما امروزه به مدد مدلسازي اطلاعات ساختمان
(BIM)  طرف از رجوع قابل راحتی به و این مدارك به صورت دیجیتال و با یک دستورالعمل و فرآیند مشخص نگهداري شده 

 .شد خواهد برداري بهره مدیران تحویل ها دستورالعمل همین اساس بر و بوده پروژه ذینفعان تمامی
  
 مهندسی و راحیط

 (Existing Conditions Modeling)   مدل سازي شرایط موجود    .1
اي خاص از آن توسعه  را براي شرایط موجود یک کارگاه یا امکانات کارگاه یا یک منطقه  BIMفرایندي که در آن تیم پروژه،

می دهد. هدف اصلی این فرایند، یافتن و رفع تعارضات پروژه با وضیت موجود از نظر عوارض طبیعی یا ساختمان ها و یا 
 .قسمتهایی از پروژه که تکمیل شده، می باشد

 (Site Utilization Planning)   ریزي استفاده از کارگاه برنامه    .2
نمایش گرافیکی امکانات دائمی و موقت در کارگاه و اغلب به همراه برنامه فعالیتهاي ساختمانی مورد  فرایندي که در آن براي

 .استفاده قرار می گیرد
از آنجا که اجزاي مدل سه بعدي می تواند به طور مستقیم با برنامه زمان بندي مرتبط باشد عملکردهاي مدیریت کارگاهی 

مه ریزي مجدد کوتاه مدت و تجزیه و تحلیل منابع را می توان بر روي داده هاي زمانی و مانند برنامه ریزي هاي بصري ، برنا
 .مکانی مختلف مورد تجزیه و تحلیل قرار داد

 را تجهیزات محل و آنها با مرتبط هاي تحویل و مصالح انسانی، نیروي منابع اطلاعات اضافی گنجانده شده در مدل می توانند
 .شوند شامل

براي راه هاي دسترسی در کارگاه و بررسی روش حمل و نقل بارهاي بزرگ و تأثیر آن بر کارگاه و بررسی گزینه برنامه ریزي 
 .هاي مختلف با استفاده مدل سه بعدي از کاربردهاي این فرایند است

 (Site Analysis)  تجزیه و تحلیل کارگاه    .3
مشخصات در یک منطقه معین براي تعیین بهینه ترین محل کارگاه براي ارزیابی  BIM /GIS فرایندي که در آن ابزارهاي

 .شود می استفاده براي پروژه
 عنوان به( مهندسی معیارهاي اساس بر ساختمان موقعیت سپس و کارگاه انتخاب براي  داده هاي کارگاهی جمع آوري شده 

 .شوند می هاستفاد) خطرناك مواد عمومی، امکانات بودن دسترس در خورشید، مسیر مثال
 (Architectural Programming)  برنامه ریزي معماري    .4

مؤثر و دقیق عملکرد طراحی را در رابطه با نیازهاي فضایی مورد  ارزیابی منظور به معماري هاي مدل فرایندي که در آن
 .استفاده قرار می گیرد

فضا و بررسی استانداردهاي مقررات فضایی بپردازند که مدل هاي توسعه یافته اجازه می دهد تیم پروژه به تجزیه و تحلیل 
خود موجب صرفه جویی در زمان شده و به تیم امکان صرف زمان بیشتر جهت انجام فعالیت هاي داراي ارزش افزوده بالاتر 

 .می دهد



موجود بحث می  تصمیمات حساس در این مرحله از طراحی گرفته شده و هنگامی که با مشتري درمورد نیازها و گزینه هاي
 .شود بیشترین ارزش از پروژه حاصل می شود

 (Visualization)  نمایش و بصري سازي    .5
 .ها براي ایجاد تصاویر یا انیمیشن براي انتقال پیام استفاده می شوند مدل فرایندي که در آن

موقعیت مکانی، بازاریابی، درك هدف طراحی موارد استفاده عبارتند از رندر گرفتن، درك نور طبیعی، دلایل انتخاب کارگاه و  
 .ایده هاي انتزاعی و واقعی بوده است توأم انتقال براي مؤثر راه یک تصاویر طریق از سازي بصري و بررسی قابلیت ساخت. 

 .توسعه واقعیت افزوده و واقعیت مجازي امکان بصري سازي پیشرفته را فراهم می کند 
 (Simulation)  شبیه سازي    .6

فرایندي که در آن مدل براي شبیه سازي عملیات یک فرایند در دنیاي واقعی در طول زمان استفاده می شود. عمل شبیه 
 .سازي نیازمند مدلی جهت نشان دادن ویژگی هاي کلیدي یا رفتاري و عملکردي سیستم یا فرایند فیزیکی یا انتزاعی آن است

 .که شبیه سازي نشان دهنده ي عملکرد سیستم در طول زمان است مدل، نشان دهنده ي خود سیستم است در حالی 
شبیه سازي در بسیاري از زمینه ها مانند شبیه سازي تکنولوژي براي بهینه سازي عملکرد، مهندسی ایمنی، تست، آموزش و  

 .دبازي هاي ویدئویی است. اغلب آزمایشات کامپیوتري براي مطالعه مدل هاي شبیه سازي استفاده می شون
شبیه سازي را می توان براي مدل سازي علمی طراحی هاي مهندسی و سیستم هاي طبیعی یا انسانی نیز انجام داد تا نسبت  

 .به نحوه کارکرد آنها بینش لازم کسب شود
 .شبیه سازي را می توان براي نمایش اثرات واقعی حاصل از شرایط جایگزین و اقدامات ضمن آن مورد استفاده قرار داد 
شبیه سازي در زمانی که سیستم واقعی نمی تواند درگیر شود استفاده می شود زیرا ممکن است آن سیستم در حال حاضر در  

دسترس نباشد یا درگیر نمودن آن خطرناك یا غیرقابل قبول بوده یا در حال طراحی باشد اما هنوز ساخته نشده باشد یا 
 .ممکن است به سادگی وجود نداشته باشد

 (Spatial Analysis)  تجزیه و تحلیل فضایی    .7
فرایندي که در آن مدل براي انجام تجزیه و تحلیل فضایی در فضا با توجه به المانهاي معماري در فواصل مرزي استفاده می 

 .شود
ایند ادراك فضاي این نوع تجزیه و تحلیل قادر است تمام فاکتورهاي حسی را در زمان تحلیل در نظر بگیرد و آن را با فر 

 .معماري که یک عمل چند حسی است مطابقت دهد
 (Specification Production)  ایجاد مشخصات    .8

فرایند تولید اطلاعات مشخصه سیستم که هرگونه تغییر، افزودن و یا حذف مشخصات و ویژگی هاي آیتمها در مدل را حین 
 .طراحی و ساخت را مدیریت می کند

 .اقع مدیریت تغییرات پروژه از جنبه مشخصات قسمت هاي مختلف پروژه استاین فرایند در و
 (Quantity Take Off)  متره مصالح    .9

شود. متره مصالح، اندازه گیري در این فرایند از مدل براي تولید مقادیر دقیق متره مصالح و مدیریت تغییرات آن استفاده می
 .تکمیل یک پروژه ساخت است دقیق مصالح و نیروي کار مورد نیاز براي

مقادیر متره از مدل (هاي) توسعه یافته توسط طراح و یا توسط مترور در مرحله پیش ساخت استخراج می شود و با تغییرات 
 .در پروژه و مدل در طول ساخت و ساز به روز رسانی می شود و تغییرات آن در پروژه مدیریت می شود

 .مورد نیاز در طول ساخت و ساز مانند تهیه قالب خواهد بودبعضی مقادیر براي کارهاي موقت 
 (Cost Analysis and Estimation)  تجزیه و تحلیل هزینه و برآورد   .10

فرایندي که در آن بر اساس مقادیر متره مصالح که از مدل به دست می آید، تخمین هزینه را در فرایند طراحی میسر می 
 .کند



تواند تجاوز بیش از جازه می دهد تا اثرات هزینه هاي تغییرات طراحی را به موقع ببینند که این امر میاین فرایند به طراحان ا
 .حد بودجه را کنترل کند

 (Total Cost of Ownership)  کل هزینه مالکیت    .11
 و مستقیم هاي هزینه همه تعیین براي مالکان و خریداران به کمک براي مالی برآورد یک تولید براي  فرایندي که در آن مدل

 .شود می استفاده شده تمام ارزش یا هزینه شامل خود، عمر طول در سیستم یا محصول یک غیرمستقیم
یک مفهوم حسابداري مدیریتی است که می تواند در حسابداري کامل هزینه ها و یا حتی اقتصاد زیست محیطی استفاده شود 

 .ی و کسب مهارت نیز باشدتواند شامل هزینه هاي اجتماعو می
 (Design Authoring and Briefing) تألیف و خلاصه سازي طراحی   .12

 برخوردار زیادي اهمیت ساختمان طراحی در که معیارهایی اساس بر  فرایندي که در آن نرم افزار سه بعدي براي توسعه مدل
 .شودمی استفاده است

دهند: ابزارهاي تألیف طراحی و را تشکیل می  BIMیک فرآیند طراحی مبتنی بردو گروه از برنامه هاي کاربردي در هسته  
ابزارهاي ممیزي و تحلیل. ابزارهاي تألیف، مدل ها را خلق می کنند در حالی که ابزارهاي تحلیل، تجزیه یا افزودن غناي 

 .دهنداطلاعات در مدل را انجام می
 .استفاده کرد BIM می توان براي ارزیابی طراحی و تجزیه و تحلیل مهندسی بسیاري از ابزارهاي ممیزي و تجزیه و تحلیل را

هستند و کلید آن، اتصال مدل سه بعدي به پایگاه داده قدرتمندي از مشخصات،  BIM ابزار تألیف طراحی اولین قدم به سمت
 .هاي زمانبندي استمقادیر، وسایل و روش ها، هزینه ها و برنامه

 (Design Reviews)  یبازبینی طراح    .13
فرایندي که در آن مدل براي نشان دادن طرح به ذینفعان و ارزیابی میزان تحقق برنامه در معیارهایی همچون چگونگی طرح، 

 .انداز، روشنایی، امنیت، ارگونومی، آکوستیک، بافت و رنگ، و غیره مورد استفاده قرار می گیردچشم
زیادي حتی در بخشی از ساختمان مانند نما تهیه کرد تا از طریق آن به سرعت گزینه  یک مدل مجازي را می توان با جزئیات 

 .هاي مختلف طراحی را تجزیه و تحلیل نمود
ارزیابی طراحی از طریق مدل سه بعدي می تواند یک تعامل سطح بالا با مالک و کاربران نهایی ایجاد کند و دریافت  

 .ا میسر نمایدبازخوردهاي آنان در طرح و اعمال آن ر
انداز، نورپردازي، ایمنی، امنیت، آکوستیک، سیستم تهویه هوا، ارگونومی و بعضی از معیارهاي برتر در ارزیابی عبارتند از: چشم 

 .زیبایی شناسی
ا ایجاد زمان حقیقی طراحی به ارائه طرح به کاربران و اعمال نتایج بازخورد آنان بستگی دارد. با استفاده از مدل سه بعدي و ب

 .یابدحس بصري، زمان تصمیم گیري به نصف کاهش می
 (Sustainability Evaluation) ارزیابی پایداري   .14

 تأییدیه انواع اساس بر خود عمر چرخه طول در آن پایدار توسعه هاي جنبه ارزیابی براي بعدي سه فرایندي که در آن مدل
 :گیردمی صورت زیر معیارهاي و نیاز مورد هاي

 پیشرو بودن در طراحی انرژي و محیط زیست        ·
 روش ارزیابی محیط زیستی تحقیقاتی        ·
 .سایر برنامه هاي معیار پایدار شناخته شده        ·

 .سازي تجزیه و تحلیل طراحی به یک پایگاه داده واحد استبراي به دست آوردن گواهینامه دلخواه رایج ترین روش، فشرده 
 .ارزیابی ها می توانند در تمام مراحل ساخت پروژه اعمال شوند

شود که در مراحل برنامه ریزي و طراحی انجام و سپس در مراحل ساخت و عملیات ارزیابی پایداري زمانی موثرتر واقع می
 .اعمال شوند



 (Design to Maintain Analysis)  تحلیل طراحی تا نگهداري   .15
 و تعمیر به مربوط مسائل براي  در آن هر شئ انتخاب شده در حین طراحی براي قرارگیري در مدلفرایند ارزیابی که 

 .فعالیتهاي روتین نگهداري ارزیابی می شود هاي لیست چک قبیل از حیات چرخه طول در نگهداري
 .شودعلاوه بر این ملاحظات مربوط به جایگزینی کامل یا هر یک از اجزاء اشیاء مدل درنظر گرفته 

اهمیت این فرایند در آن است که مسائل و تعارضات مربوط به دوره تعمیرات و نگهداري نیز در دوران طراحی دیده شود و 
 .مورد بررسی قرار گیرد

 (Structural Analysis)  تحلیل سازه اي   .16
 .فرایندي که در آن از نرم افزار مدل سازي براي تحلیل سازه اي طرح استفاده می شود

 .ابزارهاي تجزیه و تحلیل توأم با شبیه سازي عملکرد می توانند به طور قابل توجهی طراحی مرکزي را بهبود بخشد
 (Lighting Analysis)  تحلیل نورپردازي   .17

 .سازي براي تحلیل نورپردازي طرح استفاده می شودفرایندي که در آن از نرم افزار مدل
 .بر نورپردازي مصنوعی، قابلیت بررسی نور خورشید و تأثیرات آن را نیز دارا استتجزیه و تحلیل نورپردازي علاوه 

 (Energy Analysis)  تجزیه و تحلیل انرژي   .18
 .سازي براي تحلیل انرژي در طرح استفاده می شودفرایندي که در آن از نرم افزار مدل

سیستم طراحی شده و وضعیت رفت و آمد افراد صورت  تحلیل انرژي می تواند شامل تحلیل هاي حرارتی برودتی بر اساس
 .گیرد

بررسی گزینه هاي مختلف با  تحلیل هاي انرژي می تواند با بررسی هزینه انرژي هاي مصرفی تا آخر چرخه عمر طرح و 
 .انتخاب طرح بهینه کمک کند

 (Mechanical Analysis)  تجزیه و تحلیل مکانیکی   .19
 .شوند می استفاده طراحی مشخصات پایه بر مکانیک مهندسی هاي روش مؤثرترین تعیین براي فرایندي که در آن مدل

ابزارهاي تجزیه و تحلیل توأم با شبیه سازي عملکرد می توانند به طور قابل توجهی طراحی مکانیکی تسهیلات و مصرف انرژي 
 .در طول دوره عمر خود را بهبود ببخشند

یه و تحلیل توسط مالک و یا کاربر استفاده کننده از سیستم هاي مکانیکی ساختمان مورد اطلاعات ارائه شده از این تجز
 .استفاده قرار می گیرند

 (Electrical Analysis)  تجزیه و تحلیل الکتریکی   .20
 .شوند می استفاده طراحی مشخصات اساس بر برق مهندسی هاي روش موثرترین تعیین براي فرایندي که در آن مدل

ابزارهاي تجزیه و تحلیل توأم با شبیه سازي عملکرد می توانند به طور قابل توجهی طراحی الکتریکی از تأسیسات و مصرف 
 .انرژي در طول عمر خود را بهبود بخشند

اطلاعات ارائه شده از این تجزیه و تحلیل توسط مالک و یا کاربر استفاده کننده از سیستم هاي الکتریکی ساختمان مورد 
 .ستفاده قرار می گیرندا

 (Other Engineering Analysis)  سایر تحلیل هاي مهندسی   .21
 .اساس مشخصات طراحی استفاده می شوند بر مهندسی روش ترین مؤثر تعیین براي فرایندي که در آن مدل

براي مثال برنامه ریزي براي تخلیه ) تجمیع این اطلاعات، پایه اي براي آنچه که به مالک و یا کاربر نهایی منتقل می شود
 می باشد (، و غیرهADAاضطراري، برنامه ریزي خروج، 

این ابزارهاي تجزیه و تحلیل و شبیه سازي عملکرد می توانند به طور قابل توجهی طراحی تسهیلات را در طول چرخه عمر 
 .بهبود بخشند

 (Building System Analysis)  تجزیه و تحلیل سیستم ساختمان   .22
 و طراحی هاي دیسیپلین کلیه مشخصات همراه به( طراحی در ساختمان کلی عملکرد سازي بهینه براي فرایندي که از مدل

 .کندمی استفاده) واحد سیستم یک قالب در



 .این شامل نحوه کارکرد سیستم هاي الکتریکی و مکانیکی و میزان استفاده ي یک ساختمان از انرژي می شود 
دیگري از این تجزیه و تحلیل ممکن است شامل مطالعات تهویه، تحلیل نور، جریانهاي هوایی داخلی و خارجی، و  جنبه هاي

 .تجزیه و تحلیل خورشیدي باشند
 (3D Coordination)  هماهنگی سه بعدي   .23

ت (عمدتاً بین فرایندي که در آن در طول مراحل طراحی و ساخت و ساز به شناسایی و هماهنگ کردن و رفع تداخلا
   .دیسیپلین هاي مختلف) می پردازد

در طی طراحی هدف از هماهنگی، اطمینان حاصل کردن از این است که فضاي مناسب براي تمام اجزاي طراحی شده وجود 
 .داشته باشد

 .در طی ساخت و ساز هدف از هماهنگی، رفع تداخلات سیستم قبل از نصب است
 (3D Planning and Control) بعدي برنامه ریزي و کنترل سه   .24

(بالا بردن احجام  Lift فرایندي که از مدل براي کمک به برنامه ریزي اجراي بخشهاي قابل نصب ساختمان و تولید نقشه هاي
 .سنگین) استفاده می کند

هر گونه تداخل  در این فرایند، ترتیب اجراي بخش هاي مختلف طرح به صورت بصري شبیه سازي می شود تا در صورت وجود
 .اجرایی، با ایجاد تغییرات در طرح بتوان آنها را مرتفع نمود

 تدارکات
 (Product Library)        کتابخانه محصول   .25

 .فرایندي است که به دست اندرکاران خارجی پروژه اجازه می دهد به به اطلاعات اجزاء در مدل دسترسی داشته باشند
 .تبادل اطلاعات در رابطه با یک محصول خاص از یک منبع واحد صورت می گیردبا ایجاد کتابخانه محصول، 

 (Manufacturers Information)  اطلاعات تولیدکنندگان   .26
 . کندمی میسر محصول کتابخانه مجموعه یک براي فرایندي که دسترسی به اطلاعات تولید کنندگان را

یافت تا نهایتاً علاوه بر اطلاعات گرافیکی و فضایی، اطلاعات مربوط به مشخصات مجموعه کتابخانه محصول دائماً تکامل خواهد 
فنی، توانایی هاي مهندسی و تحمل بار، هزینه هاي اولیه، هزینه هاي کل مالکیت، تعمیر و نگهداري، محیط زیستی، زمان 

اب یک محصول مناسب را شامل متوسط شکست، و همچنین نصب، ضمانت نامه، و هر گونه اطلاعات دیگر مربوط به انتخ
 .باشد

 (Product Selection)  انتخاب محصول   .27
جموعه اسناد محصول است که براي انتخاب یک م در شده ارائه اطلاعات از براي شناسایی و استفاده BIM فرایند استفاده از

دسترس باشد تصمیم مناسب تري  محصول (در مقایسه با یک محصول دیگر) استفاده می شود. هر چه اطلاعات بیشتري در
 .اتخاذ می شود

مجموعه اسناد محصول ممکن است شامل اطلاعاتی از کاربران یا افرادي باشد که کیفیت محصولات خریداري شده را براي 
 .استفاده ي خاص نشان می دهند

 (Perform Procurement)  انجام تدارکات   .28
 .کامل اجزاء طرح را براي حمایت از فرایند مدیریت چرخه تدارکات ارائه می کند، مستندات  BIMاین فرایند با استفاده از

 .بر اساس این فرایند، هر شیء می تواند به طور بالقوه در سراسر فرایند ساخت و ساز و حمل و نقل سازنده آن ردیابی شود
 .موجود استفاده شودتواند براي خرید اولیه و همچنین سفارشات کاري در دارایی هاي این فرایند می

این فرایند ممکن است حتی به ابزار سفارش خودکار پیوند داشته باشد که سفارش، موجودي، انبار و در دسترس بودن قطعه 
 .براي تعمیر و نگهداري را صورت می دهد



 نصب
 (Code Validation)  اعتبارسنجی کد   .29

براي بررسی پارامترهاي مدل و میزان تطابق آن با الزامات خاص پروژه  BIM فرایندي که در آن نرم افزار اعتبارسنجی کد از
 .کنداستفاده می

 .تواند به عنوان غلط گیر املایی مدل هاي ساختمانی در نظر گرفته شوداین فرایند می
سنجی آن ادامه می به مرورکه ابزارهاي بررسی مدل به توسعه و به روزرسانی نرم افزار براي انطباق با کدهاي بیشتر و اعتبار

 .شودتر میدهند، بررسی کد در مدل متداول 
 (Construction System Design)  طراحی سیستم ساخت   .30

براي طراحی و تجزیه و تحلیل ساخت یک سیستم ساختمانی پیچیده (به عنوان مثال اتاق هاي  BIM فرایندي که در آن
اي، تیغه ها، و غیره) آویزه هاي ساختمانی، سیستم هاي محدود کننده لرزهمکانیکی پر شده، دیوارهاي نازك، لعاب، قالب، 

استفاده می شود به این صورت که ساخت به صورت مجازي و به صورت مدل سه بعدي انجام می شود تا تعارضات و تداخلات 
 .اجرایی آن مشخص گردد

مل اجرایی باید به اطلاعات لازم در مدل دسترسی انطباق برنامه اجرایی ومدل سه بعدي هدف اصلی این فرایند است. عوا
 .داشته باشند

 (Phase Planning)  فاز بندي پروژه   .31
بندي شده پروژه مورد استفاده قرار می گیرد. ریزي مؤثر و مرحله با افزودن بعد زمان جهت برنامه  BIM فرایندي که در آن 

ز رسانی سیستم موجود به منظور بهبود آن یا نمایش ساخت و ساز این مراحل شامل ساخت و ساز، نوسازي، تکمیل، برو
 .است ترتیبی و فضاي مورد نیاز در یک کارگاه ساختمانی

با افزودن بعد زمان که به عنوان بعد چهارم شناخته می شود، یک ابزار بصري و ارتباطی قدرتمند ایجاد می شود که می تواند 
 .پروژه، برنامه زمان بندي و برنامه هاي ساخت و ساز ارائه دهد به تیم پروژه درك بهتري از نقاط عطف

 (Digital Fabrication)  پیش ساخت دیجیتال   .32
 .فرایندي که با استفاده از تکنولوژي ساخت، به طور مستقیم از مدل براي ساخت و ساز خارج از محل سایت استفاده می کند

یی از پروژه را به صورت موازي انجام داد که باعث صرفه جویی مستقیم در با افزایش امکان پیش ساخت، می توان قسمتها
 .زمان پروژه می گردد

 (Field & Material Tracking)  ردیابی زمین و مصالح   .33
براي ردیابی مصالح تحویل شده به پروژه که مرتبط با برنامه زمانی و ترتیب نصب و اجرا است،  BIM این فرایند استفاده از

 .اهم می کندفر
 .شود در این فرایند امکان شناسایی مصالح حین تأمین و پس از آن (محل تحویل، محل دپو) فراهم می

توان براي ردیابی پیشرفت کار تا مرحله تکمیل و تحویل استفاده براي ساخت خارج از کارگاه (پیش ساخت) این فرایند را می
 .نمود

 (Digital Layout – Field Management) میدانی مدیریت –طرح دیجیتال    .34
این فرایند امکان استفاده از مدل در محل پروژه را میسر می کند به شکلی که مدل به شکل یک طرح دیجیتال در سخت افزار 

 .مناسب (گوشی موبایل، تبلت، کامپیوتر) در محل سایت قابل دسترسی و استفاده است
ق نقشه هاي کاغذي، با استفاده از طرح دیجیتال در سایت می توان به کلیه اطلاعات به جاي انتقال اطلاعات محدود از طری

 .لازم دسترسی داشت
مدیریت میدانی براي جمع آوري اطلاعات میدانی بخش هاي مختلف پروژه از جمله اطلاعات کنترل کیفیت، ایمنی و 

 .مستقیماً روي مدل پروژه استفاده می شود بهداشت، اجرا، کنترل پروژه و ... از طریق سخت افزار واسط مناسب و



 (QA/QC - Consistency Control)  کنترل انطباق کیفی   .35
را براي پشتیبانی از فعالیت هاي کنترل انطباق و تضمین کیفیت براي یک پروژه در نظر  BIM فرایندي که استفاده از 

 .میگیرد
   .ژه و اصلاح آن را در بر می گیرداین فرایند جریان مدیریت عدم انطباق هاي کیفی پرو

 (Owner Approval)  تأیید مالک   .36
براي کمک به تأیید پیشرفت کار و همچنین اطمینان یافتن از اعمال  BIM فرایندي تجاري که از اطلاعات ذخیره شده در 

 .شودنظرات مالکان (هم از نظر مفهومی و هم قراردادي) استفاده می
 (Payment Applications)  رداخت یا صورت وضعیتهاي پبرنامه   .37

ن اصلی و پیمانکارا به شده انجام هاي پرداخت و شده تکمیل کار تأیید براي پیگیري کار انجام شده و BIM فرایندي که از
 .شودفرعی استفاده می

 (Laser Scanning)  اسکن لیزري   .38
 ساز و ساخت اینکه تأیید سپس اندازه گیري فاصله در جهات مختلف و براي اسکن لیزري و BIM فرایندي که با استفاده از

 .شود می استفاده است مدل با مطابق
این روش براي سرعت بخشیدن به ضبط شکل اشیاء، ساختمان ها و مناظر استفاده می شود. مجموعه نقاط تولید شده 

 .یر و استفاده قرار بگیردتواند توسط نرم افزار جهت ایجادمدل طبق شرایط موجود مورد تفسمی
 .این فرایند را می توان با استفاده از مدل سازي براي اضافه کردن اشیاء به فضاي موجود براي اجتناب از تداخل اجرا نمود

 (Commissioning)  راه اندازي   .39
 براي قبل از انتقال به مالکانبراي تأیید همه (یا بعضی، بسته به محدوده) سیستمهاي فرعی  BIM این فرایند با استفاده از

 و ساختمان معماران توسط شده انجام هاي طراحی و مالکان الزامات که طوري به رود، می کار به پروژه الزامات از اطمینان
 .ین مطابق باشندمهندس

 بهره برداري
 (Record Modeling)  ایجاد مدل سابقه    .40

شرایط طراحی و تغییر و تحولات صورت گرفته در آن تا رسیدن به طرح  فرایندي است که در آن مدلی شامل نمایش دقیق
نهایی مشخص می شود. همانطور که در ساخت و ساز، در نهایت یک مدل چون ساخت ایجاد می شود که نشان دهنده کلیه 

تاریخچه  تغییرات اجرایی صورت گرفته روي طرح است، در مرحله طراحی نیز یک مدل سابقه ایجاد می شود که شامل
 .تغییرات صورت گرفته روي طرح و مستندات مربوطه است

باشد بلکه شامل تجهیزات  MEP مدل سابقه این پتانسیل را دارد که نه تنها حاوي اطلاعات مربوط به عناصر معماري اصلی و
 .و اطلاعات اموال آن نیز باشد

 فراهم ساخت چون مدل عتبارسنجی آن را نسبت به مدل سابقه حاوي اطلاعات مربوط به مشخصات طراحی است که امکان ا
 .نه یا است شده رعایت نظر مورد مشخصات شود مشخص تا کندمی

 (As Constructed Modeling) ایجاد مدل چون ساخت   .41
 .فرایندي که در آن مدلی شامل یک تصویر دقیق از شرایط فیزیکی و محیطی از تأسیسات و اموال آن ایجاد می شود

 .مدل یک تصویر واقعی از پروژه است و حاوي اطلاعاتی مانند گارانتی اجزاي ساختمان نیز می باشداین 
مدل چون ساخت از مدل سابقه متفاوت است، مدل چون ساخت خروجی نهایی پیمانکار است در حالی که مدل سابقه 

 .خروجی نهایی طراح است
 (Asset Management)  مدیریت دارایی   .42

ها برداري از تأسیسات و دارایی  به سیستم مدیریت سازمان، قابلیتهایی براي نگهداري و بهره BIM از استفاده با که فرایندي
 .می افزاید



دارایی هاي موجود در مدل شامل ساختمان فیزیکی، سیستم ها، محیط اطراف و تجهیزات هستند که باید حفظ و ارتقاء داده 
 .شوند

 .هاي مالی و همچنین برنامه ریزي کوتاه مدت و بلند کمک می کندگیريتصمیماین فرایند به 
براي تعیین هزینه هاي تغییر یا ارتقاء دارایی هاي  BIM هاي موجود در مدل سابقه درمدیریت دارایی با استفاده از داده

 .ساختمانی و سایر هزینه هاي جداگانه همچون مالیات دارایی ها استفاده می شود
 (Space Management and Tracking)  مدیریت فضا و ردیابی    .43

 .براي تخصیص، مدیریت و ردیابی فضاهاي کاري استفاده می شود  BIM فرایندي است که در آن از
 (Maintenance & Repair Information)  اطلاعات تعمیر و نگهداري   .44

 .ت تعمیرات اجزاي مختلف دارایی در مدل استفاده می شودفرایندي است که براي جمع آوري و نگهداري اطلاعا
 .همه اطلاعات از زمانی که بوجود می آیند بصورت الکترونیکی در مدل قرار می گیرند و در دسترس هستند

 .کتابخانه محصول ساده ترین روش براي جمع آوري این اطلاعات است
 (Facility Management Documentation)  مستندسازي مدیریت ساخته ها   .45

 .فرایندي است که در مدل داده هاي مربوط به مدیریت ساخته ها نگهداري و تبادل می شود
 .این تبادل باید شامل اجزاء متنی و گرافیکی باشد

 .وسعت داده هاي تسهیلات وابسته به توانایی سازمان در تهیه، دسته بندي و نگهداري آن است
 (Preventative Maintenance Scheduling) یرانهتعمیر و نگهداري پیشگ   .46

فرایندي است که در آن ساختار ساختمان (دیوار، کف، سقف و غیره) و تجهیزات خدمت به ساختمان (مکانیکی، برق، لوله 
ه روي کشی، و غیره) در طول عمر عملیاتی آنها، در یک مدل جامع قرار می گیرد و برنامه ریزي تعمیرات و نگهداري پیشگیران

 .آن قرار می گیرد
یک برنامه تعمیر و نگهداري موفق، عملکرد ساختمان را بهبود بخشیده، تعمیرات انرژي را کاهش داده و به طور کلی هزینه 

 .هاي نگهداري را کاهش می دهد
 (Disaster and Emergency Planning)  برنامه ریزي حادثه و موارد اضطراري        .47

 .در آن دسترسی پاسخ دهنده هاي اورژانسی به اطلاعات بحرانی ساختمان را فراهم می کندفرایندي است که 
 .همچنین در با شبیه سازي حادثه در مدل، امکان بررسی جنبه هاي مختلف کاربري مناسب وجود دارد

عات استاتیک ارائه می شود، در حالی که اطلا (BAS) اطلاعات پویاي ساختمان توسط یک سیستم اتوماسیون ساختمان
 .قرار دارند BIM ساختمان مانند طرح هاي طبقات و طرح هاي کلی تجهیزات، در

این دو سیستم با استفاده از یک اتصال بیسیم یکپارچه می شوند و پاسخ دهنده هاي اضطراري می توانند به یک سیستم کلی 
اري درساختمان قرار دارد، مسیرهاي ممکن به قادر خواهد بود به وضوح جایی که وضعیت اضطر BAS با BIM .مرتبط شوند

 .این منطقه و هر تجهیزات یا مواد مضر درون ساختمان را نشان دهند
 (Security & Key Management)  مدیریت ایمنی و کلیدداري   .48

 .فرایندي است که در آن از مدل براي شناسایی مسائل ایمنی و تعریف راه حل براي آنها استفاده می شود
 .این فرایند می تواند مسائل مربوط به ایمنی تردد و کلید داري در دارایی را نیز پوشش دهد

 (Communication Management)    مدیریت ارتباطات    .49
 .در این فرایند می توان از مدل سه بعدي براي مدل سازي ارتباطات بخش هاي مختلف دارایی و بهبود آن استفاده کرد

 .ارتباطات، امکان بررسی گزینه هاي مختلف و انتخاب بهترین گزینه وجود داردبا شبیه سازي 
 .اطلاع رسانی ارتبطات از طریق مدل سه بعدي صورت می گیرد



 (Way Finding)  یافتن مسیر   .50
شناسایی مسیر فرایند استفاده از مدل براي کمک به افراد جهت شناسایی مسیر تأسیسات یا بخش هاي مختلف دارایی است. 

شامل همه راه هایی است که در آن مردم (و حیوانات) خود را در فضاي فیزیکی حرکت می دهند و از مکانی به مکان دیگر 
 .می روند

  

  



  

  



  

  



  

  



  

  

  



  

  



  

  



  

  



  

  



  

  

  



  

  
BIM as a Workflow 
• Listening 
• Researching 
• Designing 
• Building 
• Occupying 
• Learning 



 
Energy 
Building orientation 
• Building massing 
• Optimized envelope 
• Optimized glazing 
• Optimized shading 
• Daylight dimming 
• Optimized lighting 
• Efficient equipment 
• Passive solar 
Thermal mass 
• Natural ventilation 
• Optimized mechanical systems 
 
• Building orientation 
• Building massing 
• Daylighting 
• Water harvesting 
• Energy modeling 
• Renewable energy 
• Materials 
 



 
 
• Water harvesting 
• Energy modeling 
• Using renewable energy 
• Using sustainable materials 
 
 

 



 
⦁⦁ Operations and maintenance manuals 
⦁⦁ As-built information 
⦁⦁ Shop drawings 
⦁⦁ Material lists 
⦁⦁ Warranty information 
⦁⦁ Other information for life-cycle care 
 
Controlling Schedules 
 
⦁⦁ Create and verify the accuracy of the schedules logic 
⦁⦁ Introduce detailed sequence schedules to mitigate installation risk 
⦁⦁ Manage material and equipment delivery timing 
⦁⦁ Manage crew sizes and productivity to align to expected completion timelines 
⦁⦁ Use lean scheduling methods to increase productivity between milestones 
⦁⦁ Verify work put in place and subcontractors’ billing percentages 
⦁⦁ Identify root causes that delay or inhibit productivity 
⦁⦁ Adjust schedules in real time based on site feedback 
⦁⦁ Establish performance incentives/deductions based on scheduled work 
⦁⦁ Report to an owner on construction progress and delivery timelines 
 
⦁⦁ Design-Bid-Build 
⦁⦁ Construction Manager at Risk 
⦁⦁ Design-Build 
⦁⦁ Integrated Project Delivery 
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طراحیمرحله  :  
 :اهداف

پروژه طراحان میان همکاري کردن روانتر و بروکراسی بردن بین از 
اقتصادي هاي معیار با سناریو ایجاد ریزي برنامه و پروژه طرح مالی تراز دقیق پیشبینی 
الکتریکی و مکانیکی تاسیسات و سازه، معماري، از اعم پروژه ساختمانی سیستمهاي تمام از دقیق اسناد تهیه 
اجرا از قبل ساختمان مختلف سیستمهاي میان )مجاز فاصله( نرم و سخت برخوردهاي تمام یافتن 
و سیکولاسیون سطوح، و سطح محیطی، زیست اثرات انرژي، مصرف نظر از طرح بررسی ... 
آنها اثرات ارزیابی و طراحی در تغییرات سریع اعمال 
اجرایی دقیق هاي نقشه ایجاد 
کارفرما سازمان توسط طراحی پیشرفت مراحل آنلاین کنترل ایجاد 
ابعاد جانبه همه کنترل براي مجازي صورت به فضا در زدن قدم قابلیت و آنلاین و کامل بصري بعدي سه دید ایجاد 

  فضاها تمام
 :خدمات شرح



 پروژه طراحی براي متخصصان دسترسی و کاري سازمان تعریف و الکترونیکی شبکه ایجاد - 1
 الکتریکی و مکانیکی تاسیسات و سازه معماري، سیستمهاي تمام از 1 فاز دیجیتالی بعدي سه مدل تهیه - 2
 ساختمانی کدهاي بررسی و 1 فاز در ساختمان مختلف سیستمهاي هاي نقشه کردن سازگار - 3
 الکتریکی و مکانیکی تاسیسات و سازه معماري، سیستمهاي 2 فاز دیجیتالی بعدي سه مدل تهیه - 4
 ساختمانی کدهاي بررسی و 2 فاز در ساختمان مختلف سیستمهاي هاي نقشه کردن سازگار - 5
 اجرا مرحله در استفاده براي پروژه دو و یک فاز اسناد کلیه تهیه - 6
Quant) )متره( مصالح مقادیر فهرست تهیه - 7 i t y Takeof f  ) ساخت هزینه برآورد و 
server) سرور ایجاد - 8  افراد دسترسی تعریف و پروژه کل اطلاعات پایگاه و مرکزي (

 مرحله ساخت 
 :اهداف

 اجرایی دقیق هاي نقشه تهیه 
 برداران نقشه با ساختمان اجزاي اجراي موقعیت ارایه و هماهنگی 
 دوباره ساخت و تخریب اشتباه، اجراي( اجرا در کاري دوباره و تخریب از جلوگیري( 
 پیمانکاران براي فعالیتها ریز دقیق ریزي برنامه و اجرا مراتب سلسله دامنه، کامل هماهنگی 
 اجرایی فعالیتهاي تفکیک به ها هزینه شفاف تنظیم 
 پیمانکاران حقوقی دعواهاي از جلوگیري 
 زمان تفکیک به ساختمان نیاز مورد اجزاي و مصالح دقیق برآورد 
 انبار فضاي رساندن حداقل به و کارگاه تدارکات و تامین براي دقیق ریزي برنامه 
 هزینه و زمان تفکیک به منابع سایر و انسانی، نیروي تامین مصالح، خرید دقیق برنامه ایجاد 
 کارگاه از خارج در ساختمان قطعات ساخت توان افزایش 
 اجرایی ناظران و فنی دفتر نفرات تعداد کاهش  

 خدمات شرح
 بیم سیستم در پروژه اسناد و ها نقشه تمام مدلسازي - 1
 ارایه و ساختمان الکتریکی و مکانیکی تاسیسات و سازه معماري، سیستمهاي نواقص و برخوردها یافتن و هماهنگی - 2

 لازم اصلاحات درخواست و طراح مشاور به گزارش
 تهیه آن از را لازم اطلاعات نظارتی و اجرایی هاي گروه تمامی که صورتی به پروژه اطلاعات مرکزي دفتر یک ایجاد - 3
 کنند
 بعدي سه مدل از پیمانکاران براي لازم اجرایی هاي نقشه تمام استخراج - 4
 میزان تفکیک به پروژه پیشرفت نوشتاري و گرافیکی ارایه و بعدي سه مدل به پروژه اجرایی بندي زمان برنامه اتصال - 5

 .شده کار میزان و شده ریزي برنامه
 هزینه برآورد و مصالح مقادیر فهرست تهیه - 6
  نیاز مورد منابع سایر و انسانی، نیروي و مصالح زمان، تفکیک به بودجه تخصیص مدل تهیه - 7

  



  

  



  
  



  

  
  

  
  



  

  



  

  

  
  



  

  

  



  

  

  

  



  

  

  

  



  
  

  



  

  

  

  



  

  
  

  



  

  

  



  

  



  

  



  



  

  



  

  



  

  



  

  



  

  



  

  



  

  



  

  

  



  

  

  

  



  

  



  

  

  



  

  

  



  

  

  



  

  

  



  

  

  



  

  



  

  

  



  

  

  



  

  

  

 

  


